Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,PRZYSIEKI — 2/2022” — Etap wytoZenie do
publicznego wgladu — kwiecieri 2024 r.

UCHWALANR  / /2024
RADY GMINY SKOLYSZYN
z dnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,PRZYSIEKI-2/2022”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj., Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) art.
67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku z
Uchwata Nr LVI/343/22 Rady Gminy Skolyszyn z dnia 23 maja 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
,PRZYSIEKI-2/2022”, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Skolyszyn,
uchwalonego Uchwala Nr IV/31/2001 Rady Gminy Skotyszyn z dnia 30 sierpnia 2001 r. z
pézn. zm., Rada Gminy Skotyszyn, uchwala co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,PRZY SIEKI-2/2022”,
zwany dalej ,,planem”.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Cze$¢ graficzna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedaca
integralng czgécig niniejszej uchwatly, sporzadzona w skali 1:1000 na mapie
pochodzacej z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w
Jasle, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

§2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na czgsci graficznej sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu.

2. Pozostale niewymienione w ust. 1 elementy cz¢sci graficznej maja charakter informacyjny
1 nie stanowig ustalen planu.
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§3.1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w §1;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na czgsci
graficznej planu liniami rozgraniczajacymi;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb
zagospodarowania dziatek budowlanych w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne  sposoby
zagospodarowania, wzbogacajace podstawowy sposob zagospodarowania;

4) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych za wyjatkiem sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej — mierzong od poziomu terenu
w najnizszym punkcie styku z obrysem zewnetrznym obiektu, do najwyzszego
punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na czgsci
graficznej planu, poza ktéorg brak jest mozliwosci sytuowania nowych lub
rozbudowywanych budynkéw (cze$ci nadziemnej mierzonej od elementéw
konstrukcyjnych $ciany), z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczong lini¢, z
zachowaniem przepisow odrebnych: okapu, daszkow, schodow, balkonoéw, gankow,
wykuszy, elementow ocieplenia, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej
odleglosci o wigcej niz 2 m;

6) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi na czeSci graficznej planu istniejace 1 projektowane dojazdy,
zapewniajace obsluge obiektdéw w ramach terenéw inwestycji przez dostgp do drog
publicznych;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni ztozony z gatunkow roslin
odpornych na zanieczyszczenia, stanowigcy izolacj¢ akustyczng, ochronng przed
pytami i spalinami lub widokowg;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia
planu przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.
4. 1. Ustala si¢ nastepujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenu:

1) 1P — teren produkcji;

2) 1KOP — teren parkingu;

3) 1RPZ - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
3. Wprowadza si¢ nast¢pujace oznaczenia i zasady ich stosowania:
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1) teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na cze$ci
graficznej planu oraz w tekscie niniejszej uchwaly wyrdzniono symbolem cyfrowo-
literowym np. 1P, gdzie:

a) cyfra— oznacza kolejny numer porzagdkowy terenu,
b) symbol literowy — oznacza klas¢ przeznaczenie terenu,

2) teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na czesci
graficznej planu zostal ograniczony linig rozgraniczajaca obowigzujaca w osi jej
oznaczenia graficznego.

§5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz realizacji zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy wedtug
ustalonych w planie wskaznikow i parametrow;

2) zabudowg ksztaltowa¢ w dostosowaniu do lokalnego krajobrazu i otaczajacego
zainwestowania, wkomponowujac nowe elementy zagospodarowania w otoczenie, a
takze uwzgledniajac uksztaltowanie i polozenie terenu, wytworzenie atrakcyjnej
przestrzeni, zapewnienie funkcjonalnosci i estetyki;

3) wodniesieniu do istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych ustala si¢ niezaleznie
od przeznaczenia oraz wskaznikow zabudowy i zagospodarowania zapisanych w
ustaleniach szczegdétowych:

a) mozliwos$¢ remontu, przebudowy i odbudowy,

b) rozbudowe w zakresie docieplenia lub wykonania szybow windowych i
zewngtrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami;

c) prowadzenie robdt budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominow
spalinowych Iub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do
przepisow odrebnych,

d) nadbudowg polegajaca na zmianie sposobu uzytkowania ostatniej kondygnacji
nieuzytkowej, pod warunkiem zachowania istniejacego ksztattu dachu 1
istniejacej wysokosci kalenicy dachu;

4) ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacych budynkow, znajdujacych si¢ w catosci
lub w czesci poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:
a) prowadzenia robdt budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej

rozbudowy obiektu poza t¢ linig,

b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach
szczegbtowych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zachowa¢ powierzchni¢ biologicznie czynng zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
zawartymi w ustaleniach niniejszej uchwatly;
2) nakaz utrzymania ciggtosci i funkcjonalnosci cieku lub rowu;

3) zachowa¢ warunki wynikajace z potozenia terenéw w obszarze Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 433 ,,Dolina Rzeki Wistoki” poprzez zagospodarowanie
terend6w zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw oraz warunkami
okreslonymi w ust. 7 pkt 3;

4) zakaz realizacji inwestycji, ktorych ucigzliwos¢ wykraczataby poza granice terenu lub
granic¢ wlasnosci podmiotu prowadzacego dziatalnos¢, na ktorym inwestycja bedzie
realizowana;

5) obowiagzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
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na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem drég, parkingow,
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
6) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazne;j
awarii przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.
3. W zakresie zasad procedury scalania i podzialu nieruchomosci, o ktorej mowa w
ustawie o gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢:
1) nie okres$la si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalef 1 podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych;
2) zasady scalania i podziatu nieruchomos$ci dla terendw oznaczonych na czesci
graficznej planu symbolem 1P i 1KOP:
a) minimalng wielko$¢ dziatek — 300 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 18 m,
c) kat polozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej
teren drogi w przedziale 60°- 120°.
4. Ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi zawartymi w niniejszej
uchwale;

2) wskaznik powierzchni zabudowy i wskaznik intensywnosci zabudowy zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w niniejszej uchwale;

3) zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug czgsci graficznej planu;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych dla przedsiewzig¢ w ramach dziatki
lub zespotu dziatek, na ktorej istnieje lub bedzie realizowane przedsiewzigcie, w
ilosci okreslonej niniejsza uchwata;

5) inwestycje realizowa¢ przewidujac proporcjonalng liczb¢ miejsc parkingowych: 1
miejsce postojowe na 4 pracownikow;

6) miejsca parkingowe realizowa¢ jako naziemne, podziemne lub jako garaze;

7) przy realizacji miejsc postojowych powyzej 5 stanowisk nalezy zabezpieczy¢
minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg a przy realizacji miejsc postojowych powyzej 15 stanowisk nalezy
zapewni¢ minimum 2 takie miejsca. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy specjalnie oznakowac i lokalizowac blisko
wej$¢ do obiektow ustugowych;

8) w zakresie architektury:
a)geometria dachu — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w niniejszej

uchwale,

b) pokrycie dachéw — dachoéwki, gont, materiaty i elementy o fakturze dachowek lub
gontu, blachy plaskie, tupek. Dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ pokrycie z innych
rodzajow materiatow dostosowanych do spadku dachu oraz dachy zielone,

c)$ciany budynkéw — zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,
blacha falista, blacha trapezowa; dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji w formie
zieleni na $cianach lub ogrodéw wertykalnych,

Strona4z16



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,PRZYSIEKI — 2/2022” — Etap wytoZenie do
publicznego wgladu — kwiecieri 2024 r.

d) kolorystyka dachéw stromych — kolory ciemniejsze niz $ciany lub tozsame, w
odcieniach brazu, czerwieni i szarosci,

e) kolorystyka elewacji — stosowa¢ w odcieniach pastelowych (bieli, brazu,
szarosci) oraz charakterystyczna dla naturalnych materiatow wykonczeniowych;
zakaz stosowania koloréw jaskrawych i materiatéw odblaskowych;

f) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zwrdconych $ciang bez otworéow okiennych
lub drzwiowych w strong granicy z sasiednig dziatka budowlang w odlegtosci 1,5
m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) dojazd do dziatek budowlanych z drég publicznych, w tym znajdujacych si¢ poza
obszarem planu, poprzez istniejace zjazdy bezposrednie do dziatek
zlokalizowanych bezposrednio przy nich, poprzez dojazdy niewydzielone i ciagi
pieszo-jezdne;

2) dojazdy niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi nalezy wytyczaé z
uwzglednieniem mozliwo$ci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego
1 zapewnienia dost¢pu stuzb ratowniczych.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej sa
nastepujace:

1) utrzymuje si¢ przebiegi i lokalizacj¢ istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej, w tym obstugujacych obszar nie objety planem;

2) ustala si¢ mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie,
rozbudowie, przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i odlaczeniu obiektow
oraz urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej a takze zmianie przebiegu
sieci, lokalizacji nowych sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury, miejsc
przytaczenia sieci do zasilania, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu,
zachowujac warunki przepisow odrgbnych w tym zakresie;

3) ustala si¢ nakaz powigzania sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z
istniejagcym uktadem zewnetrznym;

4) ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach
odrebnych w zakresie zabudowy oraz zagospodarowania terendw bezposrednio
przylegajacych do sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

5) ustala si¢ zasadg¢ lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen z zakresu elektroenergetyki i
telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

6) w zakresie skladowania i magazynowania odpadéw:

a) ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi i innymi na
zasadach obowigzujacych na terenie Gminy Skotyszyn, z segregacja odpadow u
zroédet ich powstawania, przy zachowaniu obowiazujacych w tym zakresie
przepiséw odrebnych,

b) zakaz sktadowania i przetwarzania odpadéw a takze zbierania i magazynowania
odpadow za wyjatkiem powstatych w wyniku dziatalnos$ci realizowanej w ramach
przeznaczenia terenu (przy czym nie dopuszcza si¢ magazynowania odpadoéw na
otwartych powierzchniach),
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c) obowigzuje zakaz postgpowania z odpadami w sposob zagrazajacy
zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza,

d) obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji z zakresu gospodarowania odpadami na
obszarze planu;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ utrzymanie istniejacej sieci wodociggowej a takze mozliwos$ci
rozbudowy i przebudowy istniejacego systemu zaopatrzenia w wode stosownie
do potrzeb socjalno - bytowych, produkcji, ustug oraz celow gasniczych,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego,

c) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1 przebudowg zbiorowej sieci wodociagowej
o $rednicy nie mniejszej niz ¢ 110 mm; dopuszcza si¢ korekty przebiegu
istniejacych sieci oraz miejsc przytaczenia sieci do zasilania, a takze lokalizacje
nowych sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury wodociagowej, stosownie do
szczegbtowych rozwigzan technicznych nie kolidujacych z innymi ustaleniami
planu,

d) lokalizacja urzadzen, obiektow i sieci wodociggowej wzgledem zabudowy
1 zadrzewien z uwzglednieniem wymaganych odleglo$ci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjnej,

e) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze zrodet indywidualnych z uwzglednieniem
warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych,

f) ustala si¢ konieczno$§¢ uwzglednienia potrzeb ochrony przeciwpozarowej;
w dostosowaniu do wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach
odrebnych nalezy wykonaé sie¢ hydrantdow zewnetrznych zapewniajacych
odpowiednig ilo§¢ wody do gaszenia pozaru, dopuszcza si¢ realizacje zbiornika
przeciwpozarowego;

8) w zakresie gospodarki Sciekowej:

a) ustala si¢ utrzymanie indywidualnych i zbiorczych systeméw kanalizacji,
odprowadzania i oczyszczania $ciekow - $rednica kanatléw min. g 250 mm;
podlaczenie do istniejacej sieci kanalizacyjnej

b) ustala si¢ obowigzek podczyszczania $ciekow przemyslowych z terenu
ustugowego przed wprowadzeniem do kanalizacji zbiorczej,

c) obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do wod
powierzchniowych, podziemnych i bezposrednio do gruntu oraz stosowania
rozwigzan technicznych, ktore moglyby powodowaé dostawanie si¢
zanieczyszczen do wdd i gleby, a takze zakaz lokalizacji wylewisk, zbiornikéw
z substancjami toksycznymi; lokalizacja zbiornikow z substancjami
ropopochodnymi przy uwzglednieniu przepisoéw odrebnych,

d) lokalizacja obiektéw, urzadzen i sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy
1 zadrzewien z uwzglednieniem wymaganych odlegto$ci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjnej;

9) w zakresie gospodarki wodami opadowymi:
a) odprowadzenie wod opadowych poprzez budowe sieci kanalizacji deszczowej
o przekroju nie mniejszym niz @300 mm,
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b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony,
¢) dopuszcza sie zbiorniki retencyjne,

d) do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wod
opadowych rozwigzaé w sposOb zapewniajacy petng ochrone przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wod powierzchniowych i
podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez przytacza do istniejacego systemu
gazowej sieci dystrybucyjnej sredniego i niskiego cisnienia,

b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w gaz (zbiornik propan —
butan, butle gazowe),

c) dla istniejacych gazociagdw przy ustalaniu lokalizacji inwestycji nalezy
zachowaé strefy kontrolowane, odlegtosci oraz uwzgledni¢ ograniczenia w
zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng =z istniejacej sieci
elektroenergetycznej poprzez stacje transformatorowe SN/nN oraz linie
$redniego i niskiego napigcia,

b) mozliwo$¢ przebudowy istniejacych lub budowy nowych stacji
transformatorowych SN/nN oraz linii zasilajacych SN i nN, stosownie do
szczegOlowych rozwigzan technicznych, w sposéb nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu,

c) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrédel energii takich jak: kolektory
stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepla, o mocy ponizej S00kW,

12) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie projektowanych obiektéw w oparciu o indywidualne rozwigzania
przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza si¢ budowg¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury cieplowniczej,
stosownie do szczegotowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy z
innymi ustaleniami planu, w przypadku objecia obszaru planu zasiggiem sieci
cieptowniczej ustala si¢ zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o lokalng sie¢,

c¢) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen produkujacych energie z odnawialnych
zrédet energii w formie solarow, pomp ciepta itp., o mocy ponizej 500 kW;

13) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejace;j
sieci teletechniczne;,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci oraz
budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury teletechnicznej, stosownie do
szczegblowych rozwigzan technicznych, w sposéb nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu,

c) w przypadku realizacji obiektow liniowych obowigzuje wykonanie ich jako
kablowa sie¢ doziemna.
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7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zabudowy s3a nastepujace:

1) przy realizacji inwestycji na obszarze planu nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami
odleglosci lokalizowanych obiektéw budowlanych od tych sieci, w dostosowaniu do
ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty.
Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ skablowania linii elektroenergetycznych napowietrznych;

2) w terenach przylegajacych do linii kolejowej w pasie o szerokosci 10 m od terenu
kolejowego, w pasie 20 m od osi skrajnego toru postgpowanie zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych;

3) ze wzgledu na polozenie obszaru planu w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 433,,Dolina Rzeki Wistoki” obowigzuje zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wod i do gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, ktére moga zanieczysci¢ wody podziemne ze wzglgdu na
wytwarzane $cieki, emitowane pyly i gazy oraz skladowane odpady,

c¢) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego.

§6. 1. Wyznacza si¢ teren produkcji oznaczony na czgsci graficznej planu symbolem 1P.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie uzupetniajace:
1) teren ustug rzemie$lniczych;
2) teren ustug handlu.
3. Wpyklucza si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) teren produkcji energii;
2) teren przemyshu portowego.

4. Ustala si¢ nast¢gpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych oraz garazy,
b) wiat oraz zadaszen,
c) miejsc parkingowych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
e) dojazdow niewydzielonych oraz dojs¢,
f) zieleni izolacyjnej;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;
3) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,2,
b) minimalny —0,001;
4) wysoko$¢ zabudowy do 12 m, za wyjatkiem:
a) garazy i budynkoéw gospodarczych, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokosé
7m,
b) wiat i zadaszen, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ 5 m;
5) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 5%;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: do 50 m,
7) geometria dachow:
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a) dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych w przedziale 12° - 45° inadwieszonych okapach, dachy plaskie
i jednospadowe o kacie nachylenia do 12°,

b) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi; dla lukarn
wymagana jest jednolita forma na jednym budynku, szeroko$¢ jednej lukarny
liczona w najszerszym jej miejscu nie moze przekroczy¢ 1/2 dtugosci catej potaci
dachowej a faczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci
dachowej; dopuszcza si¢ zadaszenie lukarn dachem ptaskim;

5. Pozostate ogolne zasady jak w §5 niniejszej uchwaly.

§7. 1. Wyznacza si¢ teren parkingu oznaczony na czgsci graficznej planu symbolem 1KOP.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojazdow niewydzielonych oraz dojs¢;
2) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;
3) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 15%.

3. Pozostate ogdlne zasady jak w §5 niniejszej uchwaty.

§8 1. Wyznacza si¢ teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych oznaczony na czg$ci graficznej planu symbolem 1RZP.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwo$¢ realizacji:
a) budynkéw gospodarczych oraz garazy,
b) wiat oraz zadaszen,
¢) miejsc parkingowych;
d) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojazdow niewydzielonych oraz dojsc;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,8,
b) minimalny — 0,001;
6) wysokos¢ zabudowy do 12 m, za wyjatkiem:
a) garazy 1 budynkéw gospodarczych, dla ktorych ustala si¢ maksymalng
wysokos¢ 7 m,
b) wiat i zadaszen, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos¢ 5 m;
7) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 10%;
8) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej: do 50 m,
9) geometria dachow:
¢) dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
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dachowych w przedziale 12° - 45° inadwieszonych okapach, dachy plaskie
1 jednospadowe o kacie nachylenia do 12°,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami potaciowymi; dla
lukarn wymagana jest jednolita forma na jednym budynku, szeroko$¢ jednej
lukarny liczona w najszerszym jej miejscu nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci
catej potaci dachowej a faczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3
dlugosci catej potaci dachowej; dopuszcza si¢ zadaszenie lukarn dachem
ptaskim;

4. Pozostale ogolne zasady jak w §5 niniejszej uchwaty.

§9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej wylicza si¢ oplate, o ktoérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Skotyszyn.

§11. Uchwata wchodzi w zZycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Skotyszyn
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr __ / /2024 Rady Gminy Skolyszyn z dnia ___ 2024 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»PRZYSIEKI — 2/2022”

Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2023 poz. 977 z pdzn. zm.) Wo;t
Gminy Skolyszyn przedstawia Radzie Gminy Skotyszyn do uchwalenia projekt Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,PRZY SIEKI-2/2022".

I. Dane ogodlne

Rada Gminy Skotyszyn na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym
w dniu 23 maja 2022 roku podjeta uchwate nr LVI/343/22 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,PRZY SIEKI — 2/2022”.
Obszar objety uchwalg o przystapieniu do sporzadzenia planu obejmuje teren, w miejscowosci
Przysieki, na ktérym funkcjonuje zaktad specjalizujacy si¢ w produkcji szerokiej gamy
wyrobow stosowanych w dostawie wody, systemach nawadniajacych, oczyszczalniach
$ciekow, stacjach uzdatniania wody, instalacjach oraz stacjach gazowych, przepompowniach i
systemach przeciwpozarowych.

Zakres projektu planu zostat okreslony na zataczniku graficznym do przywotanej powyzej
uchwaty.
Plan zasadniczo podtrzymuje wyksztalcony na tym obszarze sposob i1 zasady

zagospodarowania.

Plan nie zawiera wszystkich ustalen w zakresie ustalonym w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na brak
wystepowania na tym obszarze: przestrzeni publicznych; zabytkéw 1 dobr kultury
wspoltczesnej, terendw i1 obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych, terendw gorniczych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Skotyszyn, przyjetego Uchwata Nr 1V/31/2001
Rady Gminy Skotlyszyn z dnia 30 sierpnia 2001 r. z p6zn. zm. Obszar planu znajduje si¢ zgodnie
z notacja studium w strefie dziatalnos$ci gospodarczej pozarolniczej, w ktdrej ustalono dazenie
do lokalizowania obiektow przemystowych, zaplecza dla obstugi produkcji rolnej — baz i
sktadoéw, zaplecza handlu detalicznego — hurtowni, a takze rozwoj matych i $rednich zaktadoéw
produkcyjnych, szczeg6lnie przetworstwa rolno-spozywczego, galanterii drzewnej 1 innych o
profilu produkcyjnym i technologii nie powodujacej nadmiernej ucigzliwosci dla srodowiska.

Projekt zmiany planu miejscowego zostat sporzadzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. , poz. 977
z pdzn. zm.) oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
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2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

II. Procedura opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

Przeprowadzono petnag procedur¢ wynikajacg z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Skotyszyn
w/w uchwaty W¢jt Gminy Skotyszyn jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej, w sposdb zwyczajowo przyjety oraz przez obwieszczenie
na tablicach ogloszen oraz na BIP o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme¢, miejsce i termin sktadania
wnioskOw, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogtoszenia;

2) zawiadomil na pisSmie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, instytucje i organy wlasciwe do
uzgodnienia 1 opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) uzgodnil zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

4) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
5) sporzadzit prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;
6)

7)

8)

9)

10)

11)

ITI.Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwiazania w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania.
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Ustalenia planu dotycza tylko i wylacznie terendw objetych projektem i nie oddziatywaja
na tereny sasiednie. Charakter planowanych rozwigzan, ich rodzaj i skala, a takze zakres
oddziatywania wskazuja, ze wplyw wprowadzanych rozwigzan planistycznych nie bedzie miat
znaczacego oddziatywania na §rodowisko.

Wyznaczony w planie kierunek zagospodarowania nie wptynie znaczaco na zmiany w
krajobrazie, ktére w znaczacy sposob ingerowatyby w przestrzen 1 otoczenie.
Zagospodarowanie terenow nie wniesie zasadniczej zmiany w dotychczasowe uzytkowanie
terenéw, w tym terenow sgsiednich. Delimitacja terendw zostata dokonana przy poszanowaniu
wartos$ci okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie architektury i urbanistyki zmiana planu wyznacza pewne ramy, ktére maja
ograniczy¢ negatywny wptyw na krajobraz i zachowac tad przestrzenny obszaru. Ustala si¢ w
nim zasady dotyczace wysokos$ci zabudowy, geometrii dachow i ich pokrycia oraz gabarytu.

W celu prawidtowego prowadzenia polityki przestrzennej w mys$l zréwnowazonego
rozwoju w ustaleniach planu okreslono warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy dotyczace maksymalnego i1minimalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy,
maksymalnego wskaznika zabudowy, wysokosci obiektéw budowlanych oraz powierzchni
biologicznie czynne;.

Ze wzgledu na wyznaczenie terenow, ktorych przeznaczenie nie wywotuje zadnych
szczegblnych emisji nie nastgpi bezposrednie zagrozenie dla zdrowia i1 zycia mieszkancéw na
analizowanym obszarze, a takze zwigkszony wptyw na srodowisko naturalne.

Ponadto realizacja postanowiefn planu nie spowoduje znaczacego oddzialywania na
srodowisko naturalne i nie wplynie negatywnie na obszary chronione.

Celem ustalen planu jest takie uksztattowanie krajobrazu i przestrzeni, aby uwzgledniata
ona zarO6wno istniejace walory przy zatozeniu jej dobrej funkcjonalnosci i harmonijnej
kompozycji, przy uwzglednieniu wartosci ekonomicznych przestrzeni i prawa wlasnosci.

Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie przedmiotowego
obszaru, a tym samym jego rozwoju, zgodnie z jego predestynacja okreslong istniejacymi
warunkami 1 ograniczeniami prawnymi. Przyjete ustalenia uwzgledniaja wyniki
przeprowadzonych w ramach procedury planistycznej analiz ekonomicznych (prognoza
skutkow finansowych), sSrodowiskowych) i spotecznych (konsultacje z radnymi, inwestorami,
wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna). Plan uwzglednia takze zglaszane w
ramach prac wnioski 1 uwagi, z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow powszechnie
obowigzujacych, uwarunkowan terenowych oraz procedury opiniowania i uzgodnien.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udziat spoteczenstwa na poszczegdlnych
etapach sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu, mozliwos$¢ sktadania wnioskow,

, przy zachowaniu pelnej jawnosci i1 przejrzystosci procedury oraz
zastosowanych rozwigzan.
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W zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, planu nie wywota
obcigzen finansowych. Ustalenia planu nie wptyng na obnizenie warto$ci nieruchomosci.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzglgdniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow zagospodarowania
terend6w 1 parametroOw ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania
materiatéw wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami - Ustalenia projektu planu
uwzgledniaja wymagania ochrony §rodowiska i1 przyrody. Przyjete rozwigzania oparte zostaly
na analizach ekofizjograficznych. W teks$cie planu wymagania ochrony $rodowiska zostaty
okreslone w ustaleniach paragrafu 4;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej —
na obszarze projektu planu brak obiektow objetych ochrong konserwatorska,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych - plan wprowadza zakaz realizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy
wyposazenia technicznego 1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenow
budowlanych. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono réwniez poprzez:

a) maksymalizacje wskaznikow i parametrow zabudowy (zgodnie z zapisami studium) co
ma pozwoli¢ wlascicielom dziatek na efektywne zagospodarowanie ich dziatek budowlanych,
b) wprowadzenie wachlarza dopuszczen co umozliwi wlascicielom dziatek ich

zagospodarowanie zgodnie z interesem prywatnym oraz zgodnie z interesem publicznym,

C) wprowadzenie jasnych i jednoznacznych zasad zagospodarowania obszaru, ktore
z punktu widzenia inwestoréw sa widziane jako jednoznaczne okre$lenie zamierzen gminy co
do terenow objetych mpzp;

7) prawo wilasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajagcymi tereny przeznaczone pod
zabudowe, w poszanowaniu tytutow prawnych do nieruchomosci. Niniejszy plan miejscowy
nie narusza prawa wlasnosci tj. nie wykracza poza nadane w przepisach odrgbnych
kompetencje Rady Gminy i Wojta Gminy do okre§lania zasad zagospodarowania
przestrzennego oraz wprowadzania zakazoéw, nakazoéw 1 dopuszczen.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w projekcie planu uwzgledniono potrzeby
obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzity pozytywne uzgodnienia z organami
bezpieczenstwa panstwa 1 ochrony granic - Agencja Bezpieczenstwa Wewngetrznego,
Wojewddzkim Sztabem Wojskowym i Oddziatem Strazy Granicznej;
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9) w projekcie planu uwzglgdniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogblniony cel dazen 1 dziatan, uwzglgdniajacych zobiektywizowane potrzeby ogotu
spoteczenstwa lub lokalnych spoteczno$ci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.
Ustalone przeznaczenie terenéw i sposob ich zagospodarowania zapewnia odpowiednig ilos¢
terenéw pod obiekty ustug (w tym publicznych — przedszkole i Zlobek), obiekty pomocnicze,
zielen i komunikacjg,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okres$lajac mozliwos¢
wyposazenie terendOw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady
ich realizacji,

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j,
poprzez informacj¢ na stronie internetowej gminy, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na
tablicach ogloszen o: a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wytozeniu projektu
do publicznego wgladu, b) mozliwosci sktadania wnioskdéw i uwag do projektu planu na pismie,
ustnie do protokotu lub za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci
opatrywania ich podpisem elektronicznym, c¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedna
dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistyczny

ch poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajace odpowiednig ilos¢ 1 jakos¢
wody do celow zaopatrzenia ludnosci,

14) przyjete w planie rozwigzania przestrzenne nie wplyna na podniesienie poziomu
transportochtonno$ci. Tereny przeznaczone do zainwestowania zostaly zlokalizowane w
poblizu istniejgcych drog publicznych. Nie przewiduje si¢, ze w wyniku uchwalenia niniejszego
planu zmienig si¢ zachowania mieszkancéw co do sposobu przemieszczania si¢. Z uwagi, ze
plan miejscowy obejmuje jednostki strukturalne o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej nowa zabudowa planowana jest jako uzupehienie juz istniejacych
ciggow zabudowy wzdtuz drog.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, Wojt Gminy Skotyszyn zwazyl interes publiczny i interesy prywatne.

Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Skotyszyn oraz wszystkich obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zostala przyjeta uchwata Rady Gminy Skotyszyn z dnia I.
Potrzeba sporzadzenia zmiany planu miejscowego nie wynika z powyzszej analizy, ktéra nie
formutowata zasadnosci sporzadzenia projektu zmiany w zakresie obszaru objetego projektem.
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IV. Whnioski

1) Cze$¢ graficzna planu sporzadzony zostat na mapie w skali 1:1000, pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie z §5 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2) Do uchwaly uchwalajacej miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego zatacza
si¢ cze$¢ graficzng planu w skali 1:1000, bedacy graficzng cze$cig ustalen planu,
stanowigcy zalacznik do uchwaty, a takze zatacznik Nr 5 Dane przestrzenne.

Przedtozony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie narusza przepisow odrgbnych i nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym oraz
uwzglednia wymogi ochrony $rodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celow,
o ktorych mowa w uzasadnieniu.
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