UCHWALA NR XXXV1/239/2017
RADY GMINY W SKOLYSZYNIE
z dnia 28 grudnia 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowych Planow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Skolyszyn

Dziatajgc na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 i 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1, art.14 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowana przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm.), po dokonaniu czynnosci wynikajacych z art. 14 ust.5
ustawy o planowaniu i zagospodarowana przestrzennym.

Rada Gminy Skolyszyn,
na wniosek Wéjta Gminy Skolyszyn
uchwala co nastepuje:

§1
Przystepuje sie do sporzadzenia fragmentarycznych zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci ,Skolyszyn  uchwalonego  Uchwatg
Nr XXVI/207/05 z dnia 09 listopada 2005 r. Rady Gminy Skotyszyn (Dz. Urzed. Woj.
Podkarpackiego Nr 158, poz. 2908 z dnia 10 grudnia 2005 r.) z pézn. zmianami.

§2
Granice obszaréw objetego zmiang miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy Skotyszyn Nr XXVI/207/05
z dnia 09 listopada 2005r., okreslono w zatacznikach graficznych o numerze
od 1 do 8, ktore stanowig integralng cze$é uchwaty.

§3
1. Przedmiotem opracowania fragmentarycznych zmian planu jest ustalenie
przeznaczenia terenéw oraz zasad ich zabudowy i zagospodarowania w zwigzku
z nowymi potrzebami i uwarunkowaniami wystepujgcymi w obszarach objetymi

zmianami planu.
2. Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Skotyszyn
beda dotyczy¢:
- zapisu tekstu w zakresie terendw rolniczych,
- zapisu tekstu w zakresie zblizenia linii zabudowy dla obiektow ustugowych przy drodze
krajowej Nr 28,
- przeznaczenia terenéw oznaczonych w planie symbolem NU pod budownictwo
mieszkaniowe z ustugami, poszerzonych o tereny okreslone w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Skotyszyn, uchwalonego uchwatg
Nr IV/31/01 z dnia 30 sierpnia 2001 r. z pozniejszymi zmianami, symbolem 2.MN/U.

2. Zakres przedmiotowy ustalen planu wyznaczony bedzie zgodnie z art. 15 ust. 2 i 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4

1. Przystepuje sie do sporzadzenia fragmentarycznej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Harklowa XVII zatwierdzonego Uchwatg Rady
Gminy w Skoltyszynie Nr VII/28/96 z dnia 12 listopada 1996 r.

2. Granice obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okresla zatgcznik graficzny Nr 9, ktory stanowi integralng czes¢ uchwaty.

3. Przedmiotem opracowania fragmentarycznej zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia
terendw oraz zasad ich zabudowy i zagospodarowania w zwigzku z nowymi potrzebami i
uwarunkowaniami wystepujgcymi w obszarze objetego zmiang planu.




4. Zakres przedmiotowy ustalen planu wyznaczony bedzie zgodnie z art. 15 ust. 2 i 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§5
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Skotyszyn.

§ 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
FRAGMENTARYCZNYCH ZMIAN MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE SKOLYSZYN: MPZP
»SKOLYSZYN” i MPZP ,,HARKLOWA XVII”

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z 23 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

Materiat uzupetniajgcy do projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w gminie Skotyszyn: mpzp ,Skotyszyn” i mpzp ,Harklowa XVII”.

Analize sporzadzit:
Inz. Arch. Ruben Bardanaszwili

(Podstawa prawna: Umowa o dzieto Nr. 33/2017 zawarta w dniu 23 marca
2017 r.)

Krosno, dnia 15.05.2017 r.






ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,SKOLYSZYN” W GMINIE SKOLYSZYN

I. Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu. Na podstawie art. 14 ust. 5
ustawy z 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U,
z 2017 r. poz. 1073).
Z wnioskiem o sporzadzenie zmiany mpzp ,SKOLYSZYN” zwrdcili sie P. P. Agnieszka i Grzegorz
Potykanowicz zam. 38-242 Skotyszyn 430.
Whiosek z dnia 07. 10. 2016 r. (data wptywu 07. 10. 2016 r.) dotyczy terendw oznaczonych w planie
symbolem R.
Whioskuje sie:
- zmiany zapisu § 11, ktdra mowi jedynie o mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
istniejacej zabudowy mieszkaniowej, w sposéb umozliwiajgcy budowe nowych budynkéw
mieszkalnych w obszarze terenéw R.
Obszar zmiany planu wg wniosku: tereny oznaczone w planie symbolem R w granicach
administracyjnych miejscowosci Skotyszyn.
1. Obecny stan prawny - planistyczny:
Zmiana dotyczy obowigzujagcego MPZP ,Skotyszyn” uchwalonego Uchwalg Nr XXVI/207/05 z dnia 9
listopada 2005 r. Rady Gminy Skotyszyn (Dz. Urzedowy Woj. Podkarpackiego Nr 158, poz. 2908 z dnia
10 grudnia 2005 r.) z pdzniejszymi zmianami. Obszar planu obejmuje tereny miejscowosci w jej
granicach administracyjnych.
W ohowigzujgcym planie dla terendw oznaczonych symbolem R ustalenia zawarte w § 11. s
nastepujgce:

»§11

1. Ustala sie tereny upraw polowych oznaczone na rysunku planu symbolem R.
2. W terenach R o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
1) Lokalizacje obiektéw kubaturowych zwigzanych z produkcja rolng oraz przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,
2) Wyznaczanie drég dojazdowych do terenow rolnych i lesnych,
3) Urzgdzanie stawow hodowlanych na warunkach okreslonych w przepisach szczegdinych.”
Brak w terenach R mozliwosci budowe nowych budynkéw mieszkalnych.
2. Obecny stan prawny — wiasnosci:
W granicach obszaru objetego projektem uchwaty znajduje sie dziatki gtéwnie o wiasnosci prywatnej.
Na tych terenach znajduja sie pola uprawne, budynki mieszkalne, gospodarcze i inne obiekty
zwigzane z gospodarstwem rolnym.
3. Istniejgce uwarunkowania
Dziatki objete projektem uchwaty w niw lezg w terenach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemi, nie
lezg w terenach gérniczych, cze$¢ dziatek znajduje sie natomiast w terenach zagrozonych zalewaniem
wodami powodziowymi na podstawie map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego
przestanych w dniu 06.07.2015 r. przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki wodnej
w Krakowie. Na obszarze objetym projektem uchwaty nie ma obiektow objetych ochrona
konserwatorskg ani obiektéw wpisanych do Gminne] ewidencji zabytkéw dla Gminy Skotyszyn, za
wyjatkiem stanowisk archeologicznych.



Tereny, gtéwne zabudowane, posiadajg dostep do infrastruktury wodociggowej, kanalizacyjnej,
energetycznej, gazowej i teletechnicznej. Dostep do drogi publicznej dziatek istniejaca siecig drog,
gtownie za posrednictwem drég dojazdowych.

4, Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzai z ustaleniami studium.

Dla terendw objetych projektem uchwaty obowigzuje Studium uwarunkowarn i kierankéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Skolyszyn uchwalony uchwatg nr 1V/31/01 z dnia 30
sierpnia 2001 r. z pdzniejszymi zmianami. .

W studium tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R lezg w strefle . Strefa Rolniczej
Przestrzeni Produkcyjnej — zaliczonej do obszaru rozwoju rolnictwa. W zakresie zabudowy terendw
ustalono prowadzenie nastepujacej polityki: wytaczenie tych terenéw z zabudowy nie zwigzanej
z produkcja rolng, z dopuszczeniem:

e [okalizacji: obiektéw budowlanych zwiqzanych z produkcjq rolng i hodowlang, lokalizacji
matych budynkéw gospodarczych dla potrzeb przechowania sprzetu i nawozdw, oraz
produkcyjnych przetwdrstwa rolno — spozywczego, cmentarzy, poza strefami zagrozonymi
zalewaniem wodami powodziowymi Qs , terenami zagrozonymi powstawaniem osuwisk
i o wysokich spadkach powyzej 20%,

e lokalizacji obiektow gospodarczych, produkcyjno — przetwdrczych i dziatki siedliskowej dla
gospodarstw rolnych wielkoobszarowych /pow. 15 ha/ w przypadkach ekonomicznie
uzasadnionych, na podstawie planu urzqdzania gospodarstwa poza strefami zagroionymi
zalewem,

e [okalizacji urzqdzeri i sieci infrastruktury technicznej, drég, mostéw i ktadek, dojazdéw i dojsc;

e [okalizacji cmentarzy wg przepiséw odrebnych;

- dopuszczenie lokalizacji masztéw przekaznikow telekomunikacyjnych i innych z
uwzglednieniem stref bezpieczeristwa;
rozwdj funkcji turystycznej i rekreacyjnej z wykorzystaniem w tym celu zabudowy rolniczej,
zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych w terenach upraw roinych,
zakwalifikowanie do zalesiania odtogowanych stabych gleb rolniczych podlegajgcych sukcesji
roslinnosci lasotwdrczej.
W strefie rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w uzasadnionych ze wzgledéw gospodarczych
przypadkach, naleZy dopuszcza¢ lokalizowanie obiektow hodowlanych. Dla obszaréw gmin
y o wysokim poziomie wdd gruntowych zaleca sie prowadzenie melioracji, a dla terenéw
szczegdinie narazonych na dziatanie wiatréw zaktadanie wiatrochrondw.
Zakazuje si¢ natomiast lokalizacje obiektow kubaturowych w terenach upraw rolnych. Nie zakazuje
sie uzupetnienia istn. zabudowy nowymi budynkami.
Z powyzszych ustalen wynika mozliwo$¢ dopuszczenia nowej zabudowy, zwigzanych z produkcj
rolng i hodowlang, ale na dziatkach juz wyksztatconych, tzn. istniejacej zabudowy zagrodowe;.
Natomiast dopuszcza sig tworzenie nowych dziatek siedliskowych ,dla gospodarstw rolnych
wielkoobszarowych /pow. 15 ha/ w przypadkach ekonomicznie uzasadnionych, na podstawie planu
urzgdzania gospodarstwa poza strefami zagrozonymi zalewem”. W zwigzku z powyiszym
uzasadnione jest zmiana ustaler planu i dopuszczenie w obszarze dla terenéw R budowe nowych
budynkéw mieszkalnych na dziatkach z istniejaca zabudowa. W konsekwencji wskazane jest
oznaczenie dziatek z zabudowg zagrodowag symbolem RM, wydzielonych z terenéw R dziatek
z istniejgcy zabudowsa.
5. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do opracowania zmiany planu.
Po przyjeciu przez Rade gminy uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu Gmina
Skotyszyn wystgpi do Osrodka dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego
w Jadle o wydanie z jego zasoboéw mapy zasadnicze], aktualnej dla potrzeb sporzadzenia projektu
wraz z 30 m pasem terenu poza granicami projektu zmiany planu. Projekt zmiany planu bedzie
sporzgdzony w skali 1:2000.
6. Ustalenie problematyki i niezbednego zakresu prac planistycznych.




Podstawe ustalert zmiany planu oraz problematyki stanowig przepisy ustawy z 23 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pozn.
zmianami). Zgodnie z art. 15 ust. 2 obowiagzkowo nalezy okreélic m. in.:
e przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
e zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
o zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologiczne czynnej,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania;
e zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
e stawki procentowe wg ktérej ustali sig optate o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 15 ust. 3 w planie miejscowym (lub zmianie) nalezy okresli¢ wymagania w zaleznosci od
potrzeb:
e nie planuje sie w terenach objetych zmiana planu obiektéw wymienionych w art. 15 ust. 3,
pkt 4 — obiekty handlowe o pow. sprzedazy powyzej 2000 m”.
Niezbedny zakres prac planistycznych bedzie obejmowac:
e zebranie materiatéw wyjsciowych;
e wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej identyfikujgcych tereny istniejacej zabudowy
zagrodowe] w obszarze terendéw oznaczonych w mpzp ,Skolyszyn” symbolem R;
e wykonanie opracowania ekofizjograficznego;
e rozpatrzenie wnioskow do planu;
e opracowanie projektu zmiany planu;
e opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko i prognozy skutkéw finansowych
ustalen planu;
e uzgodnienia i opiniowania;
e Wylozenie do publicznego wgladu i przeprowadzenie publicznej dyskusji;
e Rozpatrzenie uwag,
e Przedtozenie Radzie Gminy do uchwalenia projektu zmiany planu.
7. Podsumowanie wynikow analiz.
W wyniku przeprowadzonej analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany mpzp na
podstawie art. 14 ust 5 ustawy z 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zmianami) stwierdza sig ze procedura sporzadzenia
zmiany planu moze by¢ podjeta. Plan w zakresie i przedmiocie wskazanym przez Whnioskodawce
o dopuszczenie na istn. dziatkach zabudowanych budowe nowych budynkéw mieszkalnych
w obszarze terendéw R, pozwoli na realizacje inwestycji Inwestora w zakresie realizacji nowego
budynku mieszkalnego oraz innym wiascicielom nieruchomosci, znajdujacych sig w terenach rolnych.
Pozwoli na podniesienie jako$ci zycia rodzin zwigzanych z gospodarka rolna.
Koszty sporzadzenia zmiany planu ohcigzajg budzet Gminy Skotyszyn.
Obszar zmiany planu wg wniosku Wéjta gminy Skotyszyn: dziatki zabudowane, znajdujgce sig
w terenach oznaczonych w obowigzujgcym mpzp ,Skotyszyn” symbolem R w granicach
administracyjnych miejscowoéci Skotyszyn. Na etapie opracowania projektu zmiany planu zostang
okreélone konkretne tereny, dla ktérych bedzie dopuszczona nowa zabudowa mieszkaniowa
odpowiednio przeznaczenia i funkcji terenéw RM.



Powierzchnia terendw objetych zmiang planu do ustalenia w mpzp.

Il. Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu. Na podstawie art. 14 ust. 5
ustawy z 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U.z 2017 r. poz. 1073).

Z wnioskiem o sporzadzenie zmiany mpzp ,SKOLYSZYN” zwrdcito sie Przedsiebiorstwo Produkcyjno -

Handlowe ,UTEX” Stanistaw Gatuszka, adres: 38-242 Skotyszyn 477.

Whniosek z dnia 22. 02. 2017 r. (data wptywu 28. 02. 2017 r.) dotyczy terenéw dziatki nr ewid. 670/1

w miejscowosci Skotyszyn, znajdujacej sie w terenach oznaczonych w planie symbolem 2MNU -

z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowa, ustugowsq i dziatalno$é gospodarcza, zlokalizowanej

w terenach przylegajacych do drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDGP — droga krajowa

Nr 28 relacji Zator — Medyka, pomiedzy droga krajowa a drogg powiatowa KDZ - Nr 1862R Skotyszyn

—dojazd do stacji kolej.

Whioskuje sie:

- Zzmiany zapisow planu w zakresie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od krawedzi jezdni

drogi KDGP - zmniejszenie z 25 m do 18 m, zgodnie z istniejacy linig zabudowy. Powyzsze umozliwi

Whioskodawcy realizacje inwestycji tj.: ,rozbudowa istniejgcego budynku wraz z dobudowg, dla

celow ustugowo - handlowo mieszkalnych”, ktéra wedtug zamierzedi winna by¢ wizytowka

miejscowosci Skotyszyn.”

Obszar zmiany planu wg w/w wniosku: tereny oznaczone w planie symbolem 2MNU.

1. Obecny stan prawny - planistyczny:

Zmiana dotyczy obowigzujgcego MPZP ,Skotyszyn” uchwalonego Uchwata Nr XXV1/207/05 z dnia 9

listopada 2005 r. Rady Gminy Skotyszyn (Dz. Urzedowy Woj. Podkarpackiego Nr 158, poz. 2908 z dnia

10 grudnia 2005 r.) z péiniejszymi zmianami. Obszar planu obejmuje tereny miejscowosci w jej

granicach administracyjnych.

W obowiazujacym planie dla terenéw oznaczonych symbolem 2MNU ustalenia dotyczace odlegtoéci

nieprzekraczalnej linii zabudowy od krawedzi jezdni drogi KDGP zawarte w § 4 ust. 4, pkt 8lit. lit.aib

sg nastepujace:
a) 50 m—dla budynkéw mieszkalnych,
b) 25 m - dla budynkow ustugowych, dziatalnosci gospodarczej i ustugowo — mieszkalnych.

2. Obecny stan prawny - wlasnosci

W granicach obszaru objetego projektem uchwaty znajduije sie dziatki gtéwnie o wtasnosci prywatnej.

Na tych terenach znajdujg sie budynki ustugowe, mieszkalne i mieszkalno - ustugowe, garaze

i gospodarcze.

3. Istniejace uwarunkowania

Dziatki objgte projektem uchwaty nie lezg w terenach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemi, nie lezg

w terenach gérniczych, a ni w terenach zagroionych zalewaniem wodami powodziowymi na

podstawie map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego przestanych w dniu

06.07.2015 r. przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki wodnej w Krakowie. Na obszarze

objetym projektem uchwaly nie ma obiektéw objetych ochrona konserwatorskg ani obiektéw

wpisanych do Gminnej ewidencji zabytkéw dla Gminy Skotyszyn, za wyjatkiem stanowisk
archeologicznych, znajdujacych sig¢ w terenach zabudowy 2MNU po pétnocnej stronie od drogi

krajowej, ale nie w obszarze wnioskowanej dziatki nr ewid. 670/1.

Tereny posiadaja dostep do infrastruktury wodociggowej, kanalizacyjnej, energetyczne;j, gazowej i

teletechnicznej oraz bezposredni dostep do drég publicznych.




4, Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Dla terenéw objetych projektem uchwaty obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Skotyszyn uchwalony uchwatg nr 1V/31/01 z dnia 30
sierpnia 2001r. z pdzniejszymi zmianami.

W studium tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 2MNU leza w strefie I Strefa osadnictwa.
Ustalenia dot. minimalnych odlegtoéci lokalizacji obiektéw budowlanych przy drogach wskazane
w rozdziale VIII. Strefa komunikacji i infrastruktury technicznej. Minimalne odlegtosci wg Ustawy
o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 z uzupetnieniami na terenie zabudowy miast i wsi od
drogi krajowej 10,0 m. Zalecane odlegtoéci od drdg klasy technicznej Ill (GP) o kategorii — krajowe
o znaczeniu ponadregionalnym 50 m (jednokondygnacyjne) i 70 m (wielokondygnacyjne) — wg
Zarzadzenia nr 5/95 Generalnego Dyrektora Drog Publicznych z dnia 31 marca 1995 r.).

Whiosek o lokalizowanie budynkéw w odlegtosci 18 m bedzie zgodny z ustaleniami Studium, ale
wymaga potwierdzenia poprzez uzgodnienie z Generalnym Dyrektorem Drég Krajowych i Autostrad
Oddziat w Rzeszowie ul. Legiondw 20, 35-959 Rzeszdw.

5. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do opracowania zmiany planu.

Po przyjeciu przez Rade gminy uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany planu Gmina
Skotyszyn wystgpi do Osrodka dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego
w Jaéle o wydanie z jego zasobdéw mapy zasadniczej, aktualnej dla potrzeb sporzadzenia projektu
wraz

z 30 m pasem terenu poza granicami projektu zmiany planu. Projekt zmiany planu bedzie
sporzadzony w skali 1:2000.

Dla potrzeb sporzadzenia niniejszej analizy oraz projektu zmiany planu wykorzystane zostato
opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone przez ,Ustugowy Zaktad Fizjografii i Geologii mgr inz.
EMIL NOWAK?” - listopad 2014 r., aneks styczen 2016 r.

6. Ustalenie problematyki i niezbednego zakresu prac planistycznych.

Podstawe ustalent zmiany planu oraz problematyki stanowig przepisy ustawy z 23 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073). Zgodnie
z art. 15 ust. 2 obowigzkowo nalezy okresli¢ m. in.:

e przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

e zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

e zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologiczne czynnej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania;

e zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

e stawki procentowe wg ktérej ustali sie optate o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 15 ust. 3 w planie miejscowym (lub zmianie) nalezy okresli¢ wymagania w zaleznosci od
potrzeb:

e nie planuje sie w terenach objetych zmiana planu obiektéw wymienionych w art. 15 ust. 3,
pkt 4.

W zwiagzku z przedmiotowym wnioskiem problematyka zmiany planu bedzie obejmowac ponowne
okreélenie linii zabudowy — zmiana ustaleri planu dot. nieprzekraczalnej linii zabudowy w terenach
zabudowy zlokalizowanych przy drodze KDGP — droga krajowa Nr 28 w miejscowosci Skotyszyn. W
zwigzku z powyzszym nalezy dokonac zmiany ustalen planu w tekscie w:

-8 4 ust. 4, pkt 8 lit. a i lit. b;

- § 5 ust. 3, pkt 5 lit. a;

-§ 7 ust. 2, pkt 5 lit. a;




oraz odpowiednio na rysunku planu.

Niezbedny zakres prac planistycznych bedzie obejmowac:
e zebranie materiatéw wyjsciowych;
e wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej;
e rozpatrzenie wnioskéw do planu;

e opracowanie projektu zmiany planu; |
® opracowanie prognozy oddziatywania na $rodowisko i prognozy skutkdw finansowych ;
ustalen planu;
e uzgodnienia i opiniowania;
e Wytozenie do publicznego wgladu i przeprowadzenie publicznej dyskusji;
e Rozpatrzenie uwag,
e Przedlozenie Radzie Gminy do uchwalenia projektu zmiany planu.
7. Podsumowanie wynikéw analiz.
W wyniku przeprowadzonej analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany mpzp na
podstawie art. 14 ust 5 ustawy z 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) stwierdza sie ze procedura sporzadzenia zmiany planu
moze by¢ podjeta w zakresie i przedmiocie wskazanym przez Wnioskodawce - zmiana zapiséw planu:
zmniejszenie z 25 m do 18 m, zgodnie z istniejacy linig zabudowy, odleglosci nieprzekraczalnej linii
zabudowy od krawedzi jezdni drogi KDGP.
W6jt Gminy Skolyszyn wnioskuje o rozszerzenie wniosku na wszystkie tereny przeznaczone pod
zabudoweg na kt6rych dopuszcza sie zabudowe ustugowa, znajdujace sie przy drodze krajowej w
Skolyszynie, dla ktérych okreslono linie zabudowy od tej drogi, celem ujednolicenia ustaler i
zasiggnigcia opinii wtadnych w tym zakresie organéw, szczegélnie GDDKIA Oddziat w Rzeszowie, co
bedzie mozliwe w trakcje procedowania zmiany planu.
Zmniejszenie odlegtodci lokalizacji budynkéw pozwoli na optymalne wykorzystanie terenéw '
przylegtych do drogi krajowej z uwzglednieniem bezpieczeristwa uzytkownikéw drogi i
nieruchomosci, ochrony érodowiska oraz tadu i porzadku w zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiana planu pozwoli na realizacje inwestycji zgodnie z planami potrzebami przyszlych inwestoréw.
Koszty sporzgdzenia zmiany planu obcigzajg budzet Gminy Skotyszyn.

W zwigzku z przedmiotowym wnioskiem Przedsigbiorstwa Produkeyjno — Handlowego ,,UTEX”
Stanistaw Gatuszka, oraz rozszerzajacego wniosku Wéjta gminy, problematyka zmiany planu bedzie
obejmowac ponowne okreslenie linii zabudowy — zmiana ustalen planu dot. nieprzekraczalnej linii
zabudowy w terenach zabudowy zlokalizowanych przy drodze KDGP - droga krajowa Nr 28 w
miejscowosci Skotyszyn. W zwigzku z powyzszym nalezy dokonaé zmiany ustaleri planu w tekécie w:
-§4 ust. 4, pkt 8lit. ailit. b;

- § 5 ust. 3, pkt 5 lit. a;

-§ 7 ust. 2, pkt 5 lit. a;

oraz odpowiednio na rysunku planu.

lll.  Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu. Na podstawie art. 14 ust. 5 |
ustawy z 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U.z 2017 r. poz. 1073). |



Z wnioskiem o sporzgdzenie zmiany mpzp ,SKOLYSZYN” zwrdcita sie Spétdzielnia Ustug Wodno -
Kanalizacyjnych Produkcji Rolnej i Handlu ,,Rolwod”, adres Skotyszyn 11, 38-242 Skotyszyn.
Whiosek z dnia 23. 12. 2009 r. (data wplywu 23. 12. 2009 r.) dotyczy terenéw oznaczonych w planie
symbolem R.
Whioskuje sie:
- wlgczenie dziatki nr. ewid. 429/2 w tereny budownictwa mieszkaniowego z ustugami nieucigzliwymi
MNU, zlokalizowanej w terenach przylegajacych po stronie wschodniej do drogi powiatowe]
DP1832R relacji Skolyszyn — Bgczal Gorny, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ. Obszar
zmiany planu wg wniosku: tereny oznaczone w planie symbolem R w granicach administracyjnych
miejscowosci Skotyszyn.
1. Obecny stan prawny - planistyczny:
Zmiana dotyczy obowigzujacego MPZP ,Skotyszyn” uchwalonego Uchwalg Nr XXV1/207/05 z dnia 9
listopada 2005 r. Rady Gminy Skotyszyn (Dz. Urzedowy Woj. Podkarpackiego Nr 158, poz. 2908 z dnia
10 grudnia 2005 r.) z péZniejszymi zmianami. Obszar planu obejmuje tereny miejscowosci w jej
granicach administracyjnych.
W obowiazujacym planie dla terenéw oznaczonych symbolem R ustalenia zawarte w § 11. s3
nastepujace:

»811

3. Ustala sie tereny upraw polowych oznaczone na rysunku planu symbolem R.
4. W terenach R o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
4) Lokalizacje obiektéw kubaturowych zwigzanych z produkcja rolng oraz przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe istniejqgcej zabudowy mieszkaniowej,
5) Wyznaczanie drég dojazdowych do terendéw rolnych i lesnych,
6) Urzqdzanie stawdw hodowlanych na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych.”
W terenach R brak przeznaczenia wnioskowanego: budownictwa mieszkaniowego z ustugami
nieucigzliwymi.
Ponizej granice obszaru objetego uchwatqg, w ktérym znajduje sie dziatka nr. ewid. 429/2, na tle
rysunku planu.
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2. Obecny stan prawny — wiasnosci:

W granicach obszaru objetego projektem uchwaty znajduije sie dziatki gtéwnie o wtasnoéci prywatnej.
Na tych terenach znajduja sie pola uprawne, budynki mieszkalne, gospodarcze i inne obiekty
zwigzane z gospodarstwem rolnym. Wnioskowana dziatka nr. ewid. 429/2 jest niezabudowana.

3. Istniejace uwarunkowania

Obszar terenéw w ktdrym zlokalizowana jest dziatka nr. ewid. 429/2, , potozony jest w pétnocno-
wschodniej czgs$ci miejscowosci Skotyszyn, w odlegtosci ok. 800 m na pétnoc od drogi krajowej nr 28
relacji Zator — Medyka (granica paristwa). Obszar ten graniczy od poétnocy z gruntami rolnymi, od
wschodu -z zalesionym zachodnim stokiem Géry Babiej, od potudnia — z droga gminng prowadzacy
w kierunku Baczala Dolnego.

Dziatki objete projektem uchwaty nie lezg w terenach zagrozonych osuwaniem sig mas ziemi, nie lezg
w terenach gorniczych. Na obszarze objetym projektem uchwaty nie ma obiektéw objetych ochrong
konserwatorska ani obiektéw wpisanych do Gminnej ewidencji zabytkéw dla Gminy Skotyszyn.
Tereny, gtéwne zabudowane, posiadajg dostep do infrastruktury wodociggowej, energetycznej,
gazowej i teletechnicznej. Dostep do drogi publicznej dziatek istniejgca siecig drog.

4. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Dla terendw objetych projektem uchwaly obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Skotyszyn uchwalony uchwata nr 1V/31/01 z dnia
30 sierpnia 2001r. z p6zniejszymi zmianami.

W studium tereny objete zmiang planu, oznaczone na rysunku studium symbolem 2MN/U,
a w planie symbolami R i NU. Aktualne, dla tych terenéw, obowigzuja ustalenia IV zmiany Studium
(Uchwata Rady Gminy w Skotyszynie NR XII/69 /2011 dnia 02.12.2011 w sprawie uchwalenia IV
zmiany Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Skotyszyn).
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Tereny 2MN/U w Studium znajdujg sie w strefie I. Strefa Osadnictwa. Wg aktualne obowigzujgcych
zapiséw  Studium gminy: ,2MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem funkcji ustugowej”. Funkcja i przeznaczenie terenéw w studium zgodne sg
z wnioskiem dot. wigczenia dziatki nr. ewid. 429/2 w tereny budownictwa mieszkaniowego z
ustugami nieucigzliwymi MNU.

Ponizej lokalizacja obszaru zmiany w Studium gminy Skolyszyn.
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5. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do opracowania zmiany planu.

Po przyjeciu przez Rade gminy uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu Gmina
Skotyszyn wystgpi do Osrodka dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego w
Jasle o wydanie z jego zasob6w mapy zasadniczej, aktualnej dla potrzeb sporzgdzenia projektu wraz z
30 m pasem terenu poza granicami projektu zmiany planu. Projekt zmiany planu bedzie sporzgdzony
w skali 1:2000.

6. Ustalenie problematyki i niezbednego zakresu prac planistycznych.

Podstawe ustalert zmiany planu oraz problematyki stanowia przepisy ustawy z 23 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073). Zgodnie z
art. 15 ust. 2 obowigzkowo nalezy okresli¢ m. in.:

e przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

e zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

e zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologiczne czynnej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania;

e zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

e stawki procentowe wg ktérej ustali sie optate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 15 ust. 3 w planie miejscowym (lub zmianie) nalezy okresli¢ wymagania w zaleznosci od
potrzeb:
e nie planuje sie w terenach objetych zmiana planu obiektéw wymienionych w art. 15 ust. 3,
pkt 4.
Niezbedny zakres prac planistycznych bedzie obejmowac:
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e zebranie materiatow wyjsciowych;
e wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej;
e rozpatrzenie wnioskéw do planu;
e opracowanie projektu zmiany planu;
® opracowanie prognozy oddziatywania na $rodowisko i prognozy skutkéw finansowych
ustalen planu;
e uzgodnienia i opiniowania;
e Wytozenie do publicznego wgladu i przeprowadzenie publicznej dyskusji;
e Rozpatrzenie uwag,
e Przediozenie Radzie Gminy do uchwalenia projektu zmiany planu.
7. Podsumowanie wynikéw analiz.
W wyniku przeprowadzonej analizy zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia zmiany mpzp na

podstawie art. 14 ust 5 ustawy z 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) stwierdza sig ze procedura sporzadzenia zmiany planu
moze by¢ podjgta. Plan w zakresie i przedmiocie wskazanym przez Wnioskodawce o wigczenie dziatki
nr. ewid. 429/2 w tereny budownictwa mieszkaniowego z ustugami nieucigzliwymi MNU jest zgodna
z ustaleniami obowigzujgcego Studium Uwarunkowar i Kierunkéw zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Skofyszyn.

Poniewaz IV zmiana Studium obejmuje takze inne dziatki, zasadne jest wigczenie wszystkich
nieruchomosci znajdujacych sig w Studium w terenach 2MN/U, w tym takze tereny oznaczone na
rysunku obowigzujgcego mpzp ,Skotyszyn” symbolem 2MNU. Pozwoli to na uaktualnienie i
ujednolicenie ustalen dla tych terendw.

Zmiana planu pozwoli na realizacje inwestycji zgodnie z planami i potrzebami przysztych inwestoréw.
Koszty sporzadzenia zmiany planu obcigzaja budzet Gminy Skotyszyn.

Obszar zmiany planu wg niniejszego wniosku Wéjta Gminy Skotyszyn: tereny oznaczone w

obowigzujgcym planie mpzp ,Skotyszyn” symbolem R, NU i 2MNU w granicach administracyjnych

miejscowosci Skotyszyn wskazane na zataczniku graficznym Nr 1 do Uchwaly o przystapieniu zmia ny

planu.

Powierzchnia terenu objetego projektem uchwaty —ok. 4,9 ha. '
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IV. Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu. Na podstawie art. 14 ust. 5
ustawy z 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073).

Z wnioskiem o sporzadzenie zmiany mpzp ,,SKOLYSZYN” zwrécit sie P. Kazimierz Radwan, 38-242
Skotyszyn 87.

Whniosek z dnia 22. 05. 2012 r. (data wplywu 28. 05. 2012 r.) dotyczy terenéw oznaczonych w planie
symbolem PU.

Whioskuje sie:

- dopuszczenie na dziatce nr. ewid. 755/14 budownictwa przemystowego z funkcjg mieszkalng dla
wiasciciela. Tereny PU (wraz z dziatkq 755/14) zlokalizowane w Skolyszynie miedzy droga lokalna,
oznaczong na rysunku planu symbolem KDW1 oraz terenami PKP (oznaczony na rysunku planu jako
tereny ,zamkniete”).

Obszar zmiany planu wg wniosku: czg$¢ terenéw oznaczonych w planie symbolem ,,PU — Tereny z
przeznaczeniem pod dziatalnos¢ gospodarcza i ustugi”, w granicach administracyjnych miejscowosci
Skotyszyn.

1. Obecny stan prawny - planistyczny:

Zmiana dotyczy obowigzujgcego MPZP ,Skotyszyn” uchwalonego Uchwalg Nr XXV1/207/05 z dnia 9
listopada 2005 r. Rady Gminy Skotyszyn (Dz. Urzedowy Woj. Podkarpackiego Nr 158, poz. 2908 z dnia
10 grudnia 2005 r.) z pézniejszymi zmianami. Obszar planu obejmuje tereny miejscowosci w jej
granicach administracyjnych.

W obowigzujacym planie wnioskowana dziatka znajduje sie w terenach oznaczonych symbolem PU —
tereny z przeznaczeniem pod dziatalno$¢ gospodarczg. Ustalenia tekstowe zawarte w § 7 ust. 1.
Ponizej granice obszaru objetego uchwatq, w ktérym znajduje sie dziatka nr. ewid. 755/14, na tle
rysunku planu.
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2. Obecny stan prawny — wlasnosci:

W granicach obszaru objetego projektem uchwaly znajduije sie dziatka wtasnosci prywatnej
(Wnioskodawcy). Wnioskowana dziatka nr. ewid. 755/14 jest zabudowana. Na terenie dziatki znajduja
budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze.

3. Istniejace uwarunkowania

Dziatka objete projektem uchwaty nie lezy w terenach zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemi, nie lezy
w terenach gérniczych. Na obszarze objetym projektem uchwaty nie ma obiektow objetych ochrong
konserwatorskg ani obiektéw wpisanych do Gminnej ewidencji zabytkéw dla Gminy Skotyszyn.

Teren zabudowany, posiada dostep do infrastruktury wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej,
gazowej i teletechnicznej. Dostep do drogi publicznej dziafki istniejaca siecig drog — droga
wewnetrzng KDW1 taczaca sie z drogg publiczng - dojazdowa KDD, ktéra taczy sig z drogg krajowa Nr
28 relacji Zator — Medyka oznaczong na rysunku planu symbolem KDGP. Teren lezy poza obszarem
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz poza zatwierdzonymi i proponowanymi obszarami
Europejskiej Sieci Ekologicznej ,Natura 2000”. Brak pofozenia w obszarach prawnie chronionych w
myél ustawy , 0 ochronie przyrody”. Brak ograniczeri wynikajacych z potozenia w obrebie stref
ochrony uje¢ wéd podziemnych i powierzchniowych oraz udokumentowanych zi6z surowcow.

4. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwiazar z ustaleniami studium,

Dla terenéw objetych projektem uchwaty obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Skotyszyn uchwalony uchwatg nr 1V/31/01 z dnia 30
sierpnia 2001r. z pdZniejszymi zmianami.

Wg aktualne obowigzujgcych zapiséw Studium gminy (VI Zmiana Studium Gminy uchwalona
Uchwatg Nr XXVI1/178/2017 Rady Gminy w Skolyszynie z dnia 23 marca 2017 r. w sprawie uchwalenia
VIl Zmiany) , ktéra zostata sporzadzona takze na wniosek P.Kazimierz Radwana, wnioskowane
tereny oznaczone symbolem 1P/U/MN i znajduja sig strefie IV.3. Strefa Dziatalnosci Gospodarczej
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Pozarolniczej — ustalenia VIl zmiany: ,Wyznacza sie tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i
magazyndw i ustug z dopuszczeniem handlu, rzemiosta oraz mieszkalnictwa — zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, towarzyszqcej dziafalnosci gospodarczej (dla prowadzgcych
dziatalno$¢ w tych terenach) oznaczone na rysunku Studium symbolem 1P/U/MN”,

W zwigzku z powyiszym stwierdza sig ze ustalenia VIl Zmiany Studium zgodnie z wnioskowanym

przeznaczeniem i funkcjg terendéw.
Ponizej orientacja obszaru zmiany w aktualne obowigzujqcym Studium gminy Skotyszyn.
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5. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do opracowania zmiany planu.

Po przyjeciu przez Radg gminy uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu Gmina
Skotyszyn wystapi do Osrodka dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego
w Jasle o wydanie z jego zasobéw mapy zasadniczej, aktualnej dla potrzeb sporzadzenia projektu
wraz z 30 m pasem terenu poza granicami projektu zmiany planu. Projekt zmiany planu bedzie
sporzadzony w skali 1:2000.

Dla potrzeb sporzadzenia niniejszej analizy oraz projektu zmiany planu wykorzystane zostato
opracowanie ekofizjiograficzne podstawowe, sporzadzone przez ,Ustugowy Zaktad Fizjografii i
Geologii mgr inz. EMIL NOWAK” - listopad 2014 r., aneks styczeri 2016 r .

6. Ustalenie problematyki i niezbednego zakresu prac planistycznych.

Podstawe ustaleri zmiany planu oraz problematyki stanowig przepisy ustawy z 23 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn.
zmianami). Zgodnie z art. 15 ust. 2 obowigzkowo nalezy okreéli¢ m. in.:
® przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
e zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
e zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologiczne czynnej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania;
® zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
e stawki procentowe wg ktdrej ustali sig optate o kt6rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zgodnie z art. 15 ust. 3 w planie miejscowym (lub zmianie) nalezy okresli¢ wymagania w zaleznosci od
potrzeb. Nie planuje sie w terenach objetych zmiana planu obiektow wymienionych w art. 15 ust. 3,
pkt 4.
Niezbedny zakres prac planistycznych bedzie obejmowac:

e zebranie materiatow wyjsciowych;

e wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej;

e rozpatrzenie wnioskéw do planu;

e opracowanie projektu zmiany planu;

e opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko i prognozy skutkow finansowych

ustalen planu;

e uzgodnienia i opiniowania;

e Wylozenie do publicznego wgladu i przeprowadzenie publicznej dyskusji;

e Rozpatrzenie uwag,

e Przediozenie Radzie Gminy do uchwalenia projektu zmiany planu.
7. Podsumowanie wynikow analiz.
W wyniku przeprowadzonej analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany mpzp na
podstawie art. 14 ust 5 ustawy z 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) stwierdza sig ze procedura sporzadzenia zmiany planu
moze byé podjeta. Zmiana planu w zakresie i przedmiocie wskazanym przez Wnioskodawce
o dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej na dziatce nr. ewid. 755/14 jest zasadna. Dziatka znajduje
sie w terenach okre$lonych w VIl zmianie Studium Gminy symbolem 1P/U/MN - zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, towarzyszqcej dziatalnosci gospodarczej (dla prowadzgcych
dziatalnos¢ w tych terenach).
Zmiana planu pozwoli na realizacje inwestycji zgodnie z planami potrzebami przysztych inwestorow.
Koszty sporzadzenia zmiany planu obcigzaja budzet Gminy Skotyszyn.
Obszar zmiany planu wg niniejszego wniosku Wéjta Gminy Skotyszyn: tereny oznaczone
w obowigzujacym planie mpzp ,Skolyszyn” symbolem PU wskazane na zataczniku Nr 2 Uchwaty
o0 przystgpieniu zmiany planu.
Powierzchnia terenu objetego projektem uchwaty — ok. 0,80 ha.
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ZALACZNIK GRAFICZNY NR 2 DO UCHWALY RADY GMINY W SKOLYSZYNIE
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V. Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu. Na podstawie art. 14 ust. 5
ustawy z 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073).

Z wnioskiem o sporzgdzenie zmiany Mpzp , SKOLYSZYN” zwrdcit sie P. Andrzej Stygar, zam. 38-242
Skotyszyn 190.

Whniosek z dnia 17. 07. 2012 r. (data wptywu 17. 07. 2012 r.) dotyczy terendéw oznaczonych w
aktualnym planie symbolem R.

Whioskuje sie:

- wigczenie dziatki nr. ewid. 830/2 potozonej w Skotyszynie w tereny budownictwa mieszkalnego
z ustugami. Lokalizacja dziatki: miedzy drogg lokalng (nie oznaczong na rysunku planu, oznaczonej na
podkiadzie mapowej), przebiegajaca wzdtuz terendw PKP (oznaczone na rysunku planu jako tereny
»zamkniete”), a terenami zabudowanymi, znajdujgcymi sie w terenach rolnych.

1. Obecny stan prawny - planistyczny:

Zmiana dotyczy obowigzujacego MPZP ,Skotyszyn” uchwalonego Uchwalg Nr XXVI/207/05 z dnia 9
listopada 2005 r. Rady Gminy Skotyszyn (Dz. Urzedowy Woj. Podkarpackiego Nr 158, poz. 2908 z dnia
10 grudnia 2005 r.) z p6iniejszymi zmianami. Obszar planu obejmuje tereny miejscowosci w jej
granicach administracyjnych.

W obowigzujgcym planie dla terenéw oznaczonych symbolem R ustalenia zawarte w § 11. s3

nastepujgce:
»§ 11

5. Ustala sie tereny upraw polowych oznaczone na rysunku planu symbolem R.
6. W terenach R o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
7) Lokalizacje obiektow kubaturowych zwigzanych z produkcja rolng oraz przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,
8) Wyznaczanie drég dojazdowych do terenéw rolnych i lesnych,
9) Urzqdzanie stawdw hodowlanych na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych.”
Z powyiszego wynika ze dopuszczone jest zainwestowanie wylgczne zwigzane z gospodarkg rolng bez
prawa budowy nowych budynkéw mieszkalnych. Z tresci wniosku wynika ze wniosek nie dotyczy
zabudowy zagrodowe;j.

Ponizej granice obszaru objetego uchwatq, w ktérym znajduje sie dziatka nr. ewid. 830/2, na tle
rysunku planu.
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2. Obecny stan prawny — wiasnosci:

W granicach obszaru objetego projektem uchwaly znajduje sie dziatki o wtasnoéci prywatnej. Sg to
tereny upraw rolnych, niezainwestowane.

3. Istniejace uwarunkowania

Dziatki objgte projektem uchwaly nie lezg w terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi, nie lezg
w terenach gorniczych. Na obszarze objetym projektem uchwaty nie ma obiektéw objetych ochrong
konserwatorska ani obiektéw wpisanych do Gminnej ewidencji zabytkéw dla Gminy Skotyszyn.
Tereny lezg poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz poza zatwierdzonymi
i proponowanymi obszarami Europejskiej Sieci Ekologicznej ,Natura 2000”. Zgodnie z pismem
Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej z 14.04.2015 r. znak KZGW/DPZW -
isok.0762.55.2015 przekazujgcym mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego
badany teren nie jest narazony na zalewanie wodami powodziowymi Q,.,. Brak potozenia w obszarach
prawnie chronionych w mysl ustawy ,0 ochronie przyrody”. Brak ograniczeri wynikajacych
z pofozenia w obrebie stref ochrony uje¢ wéd podziemnych i powierzchniowych oraz
udokumentowanych ztéz surowcéw.

Tereny niezabudowane, sasiednie dziatki posiadajg dostep do infrastruktury wodociggowe;j,
energetycznej, gazowej i teletechnicznej. Dostep do drogi publicznej dziatek istniejgca siecig drdg, za
posrednictwem istniejgcych drég gminnych.

4. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Dla terenéw objetych projektem uchwaty obowigzuje Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Skotyszyn uchwalony uchwata nr IV/31/01 z dnia 30
sierpnia 2001r. z pdzniejszymi zmianami.

W studium dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R aktualne obowiazuja ustalenia
VII Zmiany Studium Gminy (Uchwata Nr XXVII/178/2017 Rady Gminy w Skotyszynie z dnia 23 marca
2017 r. w sprawie uchwalenia VII Zmiany (rozstrzygniecie nadzorcze wojewody Podkarpackiego z dnia
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27.04.2017r). Wg ustaleri VIl Zmiany dziatka wnioskowana o nr ewid. 830/2 i sgsiednie znajdujg sie w
terenach oznaczonych symbolem 6MN/U. Tereny 6MN/U znajdujg si¢ strefie Il. 7. Strefa
osadnictwa — ustalenia VIl Zmiany studium: ,,7.1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej z dopuszczeniem handlu i rzemiosta oznaczone na rysunku Studium
(rysunek jednolity studium) symbolem:

- 6 MIN/U - dotychczas rezerwowanych w Studium w strefie rolniczej przestrzeni produkcyjnej...”

W zwigzku z powyiszym stwierdza sie ze ustalenia VII Zmiany Studium zgodnie z wnioskowanym

przeznaczeniem i funkcjg terendéw.
Ponizej orientacja obszaru zmiany w aktualne obowiqzujgcym Studium gminy Skofyszyn.
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5. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do opracowania zmiany planu.

Po przyjeciu przez Rade gminy uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu Gmina
Skotyszyn wystgpi do Oérodka dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego
w Jadle o wydanie z jego zasoboéw mapy zasadniczej, aktualnej dla potrzeb sporzgdzenia projektu
wraz z 30 m pasem terenu poza granicami projektu zmiany planu. Projekt zmiany planu bedzie
sporzadzony w skali 1:2000.

Dla potrzeb sporzadzenia niniejszej analizy oraz projektu zmiany planu wykorzystane zostato
opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzadzone przez ,Ustugowy Zakiad Fizjografii i Geologii
mgr inz. EMIL NOWAK” - listopad 2014 r., aneks styczef 2016 r .

6. Ustalenie problematyki i niezbednego zakresu prac planistycznych.

Podstawe ustaleri zmiany planu oraz problematyki stanowig przepisy ustawy z 23 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073). Zgodnie
z art. 15 ust. 2 obowigzkowo nalezy okresli¢ m. in.:

e przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

e zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

e zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologiczne czynnej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania;

e zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

20



e stawki procentowe wg ktdrej ustali sie oplate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 15 ust. 3 w planie miejscowym (lub zmianie) nalezy okre$li¢ wymagania w zaleznosci od
potrzeh:

e nie planuje sie w terenach objetych zmiana planu obiektéw wymienionych w art. 15 ust. 3,

pkt 4.

Niezbedny zakres prac planistycznych bedzie obejmowac:

e zebranie materiatow wyjsciowych;

e wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej;

e rozpatrzenie wnioskéw do planu;

e opracowanie projektu zmiany planu;

e opracowanie prognozy oddziatywania na $rodowisko i prognozy skutkéw finansowych

ustalen planu;

e uzgodnienia i opiniowania;

e Whylozenie do publicznego wgladu i przeprowadzenie publicznej dyskusji;

e Rozpatrzenie uwag,

e Przedtozenie Radzie Gminy do uchwalenia projektu zmiany planu.
7. Podsumowanie wynikow analiz.
W wyniku przeprowadzonej analizy zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia zmiany mpzp na
podstawie art. 14 ust 5 ustawy z 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) stwierdza sig ze procedura sporzadzenia zmiany planu
moze by¢ podjeta. Zmiana planu w zakresie i przedmiocie wskazanym przez Wnioskodawce
o dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej na dziatce nr. ewid. 830/2 jest zasadna. Dziatka znajduje sie
w terenach okreslonych w VII zmianie Studium Gminy symbolem 6MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej z dopuszczeniem handlu i rzemiosta.
Zmiana planu pozwoli na realizacje inwestycji zgodnie z planami i potrzebami przysztych inwestoréw.
Koszty sporzgdzenia zmiany planu obcigzaja budzet Gminy Skotyszyn.
Obszar zmiany planu wg niniejszego wniosku Wéjta Gminy Skotyszyn: tereny oznaczone w planie
symbolem R, w granicach administracyjnych miejscowosci Skotyszyn wskazane na zatgczniku Nr 3
Uchwaly o przystapieniu zmiany planu. Powierzchnia terenu zmiany objetego projektem uchwaty —

ok. 1,3 ha.
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ZALACZNIK GRAFICZNY NR 3 DO UCHWALY RADY GMINY W SKOLYSZYNIE
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VI. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu. Na podstawie art. 14 ust. 5
ustawy z 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073).

Z wnioskiem o sporzgdzenie zmiany Mpzp ,SKOLYSZYN” zwrdcit sie P. Henryk Sowinski, zam.
Skotyszyn 148, 38-242 Skotyszyn 190.

Whiosek z dnia 22. 04. 2014 r. (data wptywu 09. 05. 2014 r.) dotyczy terenéw oznaczonych w
aktualnym planie symbolem R.

Whioskuje sie:

- wigczenie dziatek o nr. ewid. 54/5 i 54/9 potozonych w Skotyszynie w terenach z przeznaczeniem na
cele budownictwa mieszkalnego i gospodarczego. Lokalizacja dziatki: potozony w pétnocnej czesci wsi
Skolyszyn w obszarze pomiedzy drogami: drogi powiatowej ze Skolyszyna do Liséwka, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDZ, oraz drogi wewnetrznej KDW2, obok i ponizej stacji przekaznikowej,
graniczacy po stronie zachodniej i potudniowej z terenami zabudowy mieszkaniowej z ustugami
oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MNU.

1. Obecny stan prawny - planistyczny:

Zmiana dotyczy obowigzujagcego MPZP ,Skotyszyn” uchwalonego Uchwalg Nr XXVI/207/05 z dnia 9
listopada 2005 r. Rady Gminy Skotyszyn (Dz. Urzedowy Woj. Podkarpackiego Nr 158, poz. 2908 z dnia
10 grudnia 2005 r.) z pdZniejszymi zmianami. Obszar planu obejmuje tereny miejscowosci w jej
granicach administracyjnych.

Whioskowane dziatki znajdujg sie w terenach oznaczonych w aktualnym planie symbolem R.

W obowigzujacym planie dla terenéw oznaczonych symbolem R ustalenia zawarte w § 11. sg

nastepujace:
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»§11

7. Ustala sie tereny upraw polowych oznaczone na rysunku planu symbolem R.

8. W terenach R o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
10) Lokalizacje obiektéw kubaturowych zwiqzanych z produkcja rolng oraz przebudowe,

rozbudowe, nadbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,
11) Wyznaczanie drég dojazdowych do terendw rolnych i lesnych,
12) Urzqdzanie stawdw hodowlanych na warunkach okreslonych w przepisach

szczegdlnych.”
Z powyiszego wynika ze dopuszczone jest zainwestowanie wytgczne zwigzane z gospodarka rolng bez

prawa budowy nowych budynkéw mieszkalnych. Z tresci wniosku wynika ze wniosek nie dotyczy

zabudowy zagrodowej.
Ponizej granice obszaru objetego uchwatq, w ktérym znajduje sie dziatka nr. ewid. 54/5 i

fragmentaryczne dziatka nr 54/9, na tle rysunku planu.
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2. Obecny stan prawny — witasnosci:
W granicach obszaru objetego projektem uchwaty znajduje sie dziatki o wtasnosci prywatne;j. Sa to

tereny upraw rolnych, niezainwestowane.

3. Istniejace uwarunkowania

Dziatki objete projektem uchwaty nie lezg w terenach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemi, nie leza
w terenach gorniczych. Na obszarze objetym projektem uchwaty nie ma obiektéw objetych ochrong
konserwatorska ani obiektéw wpisanych do Gminnej ewidencji zabytkéw dla Gminy Skotyszyn.
Tereny lezg poza obszarem szczegblnego zagroienia powodzia oraz poza zatwierdzonymi
i proponowanymi obszarami Europejskiej Sieci Ekologicznej ,Natura 2000”. Zgodnie z pismem
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Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej z 14.04.2015 r. znak KZGW/DPZW -
isok.0762.55.2015 przekazujgcym mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego
badany teren nie jest narazony na zalewanie wodami powodziowymi Q4. Brak potozenia w obszarach
prawnie chronionych w mysl ustawy ,0 ochronie przyrody”. Brak ograniczen wynikajgcych
z polozenia w obrebie stref ochrony uje¢ wdéd podziemnych i powierzchniowych oraz
udokumentowanych zt6z surowcow.

Tereny niezabudowane, sasiednie dziatki posiadajg dostep do infrastruktury wodociggowej,

energetycznej, gazowej i teletechnicznej. Dostep do drogi publicznej dziatek istniejgca siecig drog, za
poérednictwem istniejgcych drég gminnych.
4. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Dla terendw objetych projektem uchwaty obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Skolyszyn uchwalony uchwatg nr 1V/31/01 z dnia 30
sierpnia 2001r. z pézniejszymi zmianami. '

W studium lezg w strefie lll. Strefa Rolniczej Przestrzeni Produkcyjnej — zaliczonej do obszaru
rozwoju rolnictwa. W zakresie zabudowy terendw ustalono prowadzenie nastgpujacej polityki:
wytaczenie tych terenéw z zabudowy nie zwigzanej z produkcjg rolng.

Aktualne dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R obowigzujg ustalenia VII Zmiany

Studium Gminy (Uchwata Nr XXVII/178/2017 Rady Gminy w Skolyszynie z dnia 23 marca 2017 r.
w sprawie uchwalenia VII Zmiany). Wg ustalet VIl zmiany dziatka wnioskowana i sasiednie znajduja
sie w terenach oznaczonych symbolem 5MN/U. Tereny 5MN/U znajduja sie strefie Il. 7. Strefa
osadnictwa — ustalenia VIl Zmiany studium: ,,7.2. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej z dopuszczeniem handlu i rzemiosta oznaczone na rysunku Studium
(rysunek jednolity studium) symbolem:

- 5 MIN/U - dotychczas rezerwowanych w Studium w strefie rolniczej przestrzeni produkcyjnej...”

W zwiazku z powyiszym stwierdza sie ze ustalenia VIl Zmiany Studium zgodnie z wnioskowanym
przeznaczeniem i funkcjg terendw. Natomiast z wnioskowanych dziatek dz. nr. ewid. 54/9 tylko
fragmentaryczne znajduje sie w terenach 5 MN/U i w calosci nie moze by¢ uwzgledniona przy
zmianie planu miejscowego. Obszar terendéw 5 MN/U obejmuje takze i inne dziatki niz wnioskowane.
Zasadne jest uwzglednienie w zmiane planu wszystkich terenéw (nieruchomoéci) w granicach
terenéw 5 MIN/U wyznaczonych w VIl Zmiany Studium.

Ponizej orientacja obszaru zmiany wg aktualne obowigzujgcego Studium gminy Skotyszyn.
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VII. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzgdzenia zmiany planu. Na podstawie art. 14 ust. 5
ustawy z 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
22017 r. poz. 1073).
Z wnioskiem o sporzadzenie zmiany Mpzp ,SKOLYSZYN” zwrdcita sie Spétdzielnia Ustug Wodno —
Kanalizacyjnych Produkcji Rolnej i Handlu ,,Rolwod”, adres Skotyszyn 11, 38-242 Skolyszyn.
Whiosek z dnia 23. 12. 2009 r. (data wptywu 23. 12. 2009 r.) dotyczy terenéw oznaczonych w planie
symbolem R.
Whnioskuje sie:
- wigczenie dziatek o nr. ewid.: 196, 197, 191/4, 219, 317/2, 336/5 w tereny budownictwa
mieszkaniowego z ustugami nieucigzliwymi MNU, zlokalizowanej w pétnocnej czesci wsi Skotyszyn,
graniczacej z miejscowoséciami Bgczal Dolny i Baczal Gorny, terenach przylegajacych od strony
zachodniej do drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ — droga powiatowa Nr 1831 relacji
Skotyszyn — Bgczal Gérny, a w kierunku pétnocno - wschodnim do drogi gminnej do Baczala Gérnego
i Dutkowice, od strony potudniowo — zachodniej do terenéw zabudowy mieszkaniowej 2IMINU, od
strony potudniowej graniczy z terenami zieleni le$nej ZL1.
1. Obecny stan prawny - planistyczny:
Zmiana dotyczy obowigzujgcego MPZP ,Skotyszyn” uchwalonego Uchwalg Nr XXVI1/207/05 z dnia 9
listopada 2005 r. Rady Gminy Skotyszyn (Dz. Urzedowy Woj. Podkarpackiego Nr 158, poz. 2908 z dnia
10 grudnia 2005 r.) z pdZniejszymi zmianami. Obszar planu obejmuje tereny miejscowosci w jej
granicach administracyjnych.
Whnioskowane dziatki znajduja sie w terenach oznaczonych w aktualnym planie symbolem R.
W obowigzujgcym planie dla terenéw oznaczonych symbolem R ustalenia zawarte w § 11. sg
nastepujgce:

»§11

9. Ustala sie tereny upraw polowych oznaczone na rysunku planu symbolem R.
10. W terenach R o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
13) Lokalizacje obiektéw kubaturowych zwiqzanych z produkcja rolnq oraz przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe istniejqcej zabudowy mieszkaniowej,
14) Wyznaczanie drég dojazdowych do terenéw rolnych i lesnych,
15) Urzgdzanie stawdw hodowlanych na warunkach okreslonych w przepisach
szczegdlnych.”
Z powyzszego wynika ze dopuszczone jest zainwestowanie wytgczne zwigzane z gospodarkg rolng bez
prawa budowy nowych budynkéw mieszkalnych. Z treéci wniosku wynika ze wniosek nie dotyczy
zabudowy zagrodowej.
Ponizej granice obszaru objetego uchwatg, w ktérym znajduje sie wnioskowane dziatki nr. ewid. 196,
197, 219, , 317/2 na tle rysunku planu.
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2. Obecny stan prawny — wlasnosci:

W granicach obszaru objetego projektem uchwaty znajduje sie dziatki Spétdzielni ,Rolwod” i o
wiasnosci prywatnej. Sa to tereny upraw rolnych, niezainwestowane.

3. Istniejace uwarunkowania

Dziatki objete projektem uchwaty nie lezg w terenach zagrozonych osuwaniem sig mas ziemi, nie lezg
w terenach gorniczych. Na obszarze objetym projektem uchwaly znajduje sie Stanowisko
Archeologiczne Nr AZP 109 - 70/54, ale nie ma innych obiektéw objetych ochrong konserwatorska
ani obiektow wpisanych do Gminnej ewidencji zabytkéw dla Gminy Skolyszyn. Tereny lezg poza
obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz poza zatwierdzonymi i proponowanymi obszarami
Europejskiej Sieci Ekologicznej ,Natura 2000”. Zgodnie z pismem Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej z 14.04.2015 r. znak KZGW/DPZW - isok.0762.55.2015 przekazujgcym mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego badany teren nie jest narazony na zalewanie
wodami powodziowymi Q4. Brak potozenia w obszarach prawnie chronionych w mysl ustawy
»0O ochronie przyrody”. Brak ograniczert wynikajacych z potozenia w obrgbie stref ochrony uje¢ wod
podziemnych i powierzchniowych oraz udokumentowanych zt6z surowcéw.

Tereny niezabudowane, sasiednie dziatki posiadajg dostep do infrastruktury wodociggowej,
energetycznej, gazowej i teletechnicznej. Przez teren przebiega linia elektroenergetyczna $redniego
napigcia. Dostgp do drogi publicznej dziatek istniejgca siecig drog, za posrednictwem istniejacych
drdg: publicznej KDZ i drogi gminnej (nie oznaczong na rysunku planu, oznaczonej na podktadzie
mapowej).

4. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzaii z ustaleniami studium.

Dla terenéw objetych projektem uchwaty obowigzuje Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Skotyszyn uchwalony uchwata nr 1V/31/01 z dnia 30
sierpnia 2001r. z pdzniejszymi zmianami.
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Aktualne dla wnioskowanych terenéw obowigzuja ustalenia VIl Zmiany Studium Gminy (Uchwata Nr
XXVII/178/2017 Rady Gminy w Skolyszynie z dnia 23 marca 2017 r. w sprawie uchwalenia VII
Zmiany). Wg ustaleri VIl zmiany dziatki wnioskowane i sasiednie znajdujg sig¢ w terenach oznaczonych
symbolem 7MN/U. Tereny 7MN/U znajduja si¢ w Strefie Il. 7. Strefa osadnictwa - ustalenia VIl
Zmiany studium: ,7.2. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
z dopuszczeniem handlu i rzemiosta oznaczone na rysunku Studium (rysunek jednolity studium)
symbolem:

- 7 MIN/U - dotychczas rezerwowanych w Studium w strefie rolniczej przestrzeni produkcyjnej...”

W zwigzku z powyiszym stwierdza sig ze ustalenia VII Zmiany Studium zgodnie z wnioskowanym
przeznaczeniem i funkcja terendw. Natomiast z wnioskowanych dziatek dz. nr. ewid. 191/4 i dz
nr. 336/5 potozone sg poza terenami 7 MN/U i nie mogga byc¢ uwzglednione przy zmianie planu
miejscowego. Obszar terendw 7 MN/U obejmuje takze i inne dziatki niz wnioskowane. Zasadne jest
uwzglednienie w zmiane planu wszystkich terendéw (nieruchomosci) w granicach terenow 7 MN/U
wyznaczonych w VIl Zmianie Studium.

Ponizej orientacja obszaru zmiany wg aktualne obowigzujgcego Studium
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5. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do opracowania zmiany planu.

Po przyjeciu przez Radg gminy uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu Gmina
Skotyszyn wystapi do Oérodka dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego
w Jaéle o wydanie z jego zasob6w mapy zasadniczej, aktualnej dla potrzeb sporzadzenia projektu
wraz z 30 m pasem terenu poza granicami projektu zmiany planu. Projekt zmiany planu bedzie
sporzadzony w skali 1:2000.

Dla potrzeb sporzadzenia niniejszej analizy oraz projektu zmiany planu wykorzystane zostato
opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru Miejscowosci Skofyszyn, sporzgdzone przez
,Ustugowy Zaktad Fizjografii i Geologii mgr inz. EMIL NOWAK” - listopad 2014 r., aneks styczen 2016
r.

6. Ustalenie problematyki i niezbednego zakresu prac planistycznych.

Podstawe ustaleri zmiany planu oraz problematyki stanowia przepisy ustawy z 23 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073). Zgodnie
z art. 15 ust. 2 obowigzkowo nalezy okreéli¢ m. in.:
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® przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
e zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
e zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologiczne czynnej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania;
e zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
o stawki procentowe wg ktérej ustali sie optate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 15 ust. 3 w planie miejscowym (lub zmianie) nalezy okreéli¢ wymagania w zaleznoéci od
potrzeb:
e nie planuje sig w terenach objetych zmiana planu obiektéw wymienionych w art. 15 ust. 3,
pkt 4.
Niezbgdny zakres prac planistycznych bedzie obejmowacé:
e zebranie materiatéw wyjsciowych;
» wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej;
e rozpatrzenie wnioskdw do planu;
e opracowanie projektu zmiany planu;
° opracowanie prognozy oddziatywania na $rodowisko i prognozy skutkéw finansowych
ustalen planu;
e uzgodnienia i opiniowania;
e Wytozenie do publicznego wgladu i przeprowadzenie publicznej dyskusji;
e Rozpatrzenie uwag,
® Przeditozenie Radzie Gminy do uchwalenia projektu zmiany planu.
7. Podsumowanie wynikéw analiz.
W wyniku przeprowadzone]j analizy zasadnoéci przystapienia do sporzgdzenia zmiany mpzp na
podstawie art. 14 ust 5 ustawy z 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) stwierdza sie ze procedura sporzadzenia zmiany planu
moze by¢ podjgta. Zmiana planu w zakresie i przedmiocie wskazanym przez Whnioskodawce
o dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej z ustugami na dziatkach nr. nr. ewid. 196, 197, 219 i 317/2
jest zasadna. Dziatki znajduja sie¢ w terenach okreslonych w VIl zmianie Studium Gminy symbolem
7MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej z dopuszczeniem handlu
i rzemiosta.
Whioskuje sie takze uwzglednienie w zmiane planu wszystkich terendw (nieruchomoéci) w granicach
terenow 7MN/U wyznaczonych w VIl Zmiany Studium, jako terenéw korzystnych dla rozwoju
zabudowy wsi Skotyszyn.
Zmiana planu pozwoli na realizacje inwestycji zgodnie z planami i potrzebami przysztych inwestoréw.
Koszty sporzgdzenia zmiany planu obcigzajg budzet Gminy Skotyszyn.
Obszar zmiany planu wg niniejszego wniosku Wojta Gminy Skotyszyn: tereny oznaczone w planie
symbolem R, w granicach administracyjnych miejscowosci Skotyszyn wskazane na zataczniku Nr 5
Uchwaty o przystgpieniu zmiany planu.
Powierzchnia terenu objetego projektem uchwaty ok. 2 ha.
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VIIl.  Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu. Na podstawie art. 14 ust. 5
ustawy z 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
2 2017 r. poz. 1073).
Z wnioskiem o sporzadzenie zmiany Mpzp ,SKOLYSZYN” zwrdcily sie wspotwiasdciciele dziatek:

P. Racia Anita zam. Skolyszyn 371, wniosek z dnia 19. 03. 2012 r. (data wplywu 20. 03. 2012 r.),

P. Barzyk Elzbieta zam. Przysieki 388, P. Czochora Stanistaw zam. Stawecin 95, P. Czochora Tadeusz
zam. Skotyszyn 463, P. Czochora Jerzy zam. Stawecin 35, 38-242 Skoltyszyn. oraz P.P. Barzyk Ryszard
zam. Przysieki 388, Czochora Stanistaw zam. Stawecin 95, 38-242 Skotyszyn. Wniosek z dnia 31. 03.
2012 r. (data wptywu 31. 03. 2012 r.).
W/w wnioski dotycza terenéw oznaczonych w planie symbolem R.
Whioskuje sie:
- wiaczenie dziatek o nr. ewid.: 652/9 i 652/13 (Racia Anita ), 653/2 (Barzyk Elzbieta, Czochora
Stanistaw, Czochora Tadeusz, Czochora Jerzy) oraz 653/4 i 653/5 (Barzyk Ryszard, Czochora
Stanistaw) potozonych w Skolyszynie w tereny budownictwa mieszkaniowego. Dziatki zlokalizowane
w potudniowo — zachodniej czeéci wsi Skotyszyn, na potudniu od Drogi Krajowej Nr 28, w terenach
oznaczonych w planie symbolem R. Sasiadujg z terenami 1MNU i 2MNU. Dostep do drég publicznych
za posrednictwem drogi gminnej (nie oznaczonej na rysunku planu, oznaczonej na podkiadzie
mapowej), taczacej sig z Drogg Krajowg Nr 28 w kierunku pétnocnym oraz drogg publiczng
dojazdowg KDD w kierunku potudniowym.
1. Obecny stan prawny - planistyczny:
Zmiana dotyczy obowigzujgcego MPZP ,Skotyszyn” uchwalonego Uchwala Nr XXVI/207/05 z dnia 9
listopada 2005 r. Rady Gminy Skotyszyn (Dz. Urzedowy Woj. Podkarpackiego Nr 158, poz. 2908 z dnia
10 grudnia 2005 r.) z p6Zniejszymi zmianami. Obszar planu obejmuje tereny miejscowosci w jej
granicach administracyjnych.
Whioskowane dziatki znajduja sig w terenach oznaczonych w aktualnym planie symbolem R.
W obowigzujacym planie dla terenéw oznaczonych symbolem R ustalenia zawarte w § 11. sq
nastepujgce:

2§11

11. Ustala sig tereny upraw polowych oznaczone na rysunku planu symbolem R.
12. W terenach R o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
16) Lokalizacje obiektow kubaturowych zwigzanych z produkcja rolng oraz przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,
17) Wyznaczanie drég dojazdowych do terendw rolnych i lesnych,
18) Urzqdzanie stawdw hodowlanych na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych.”
Z powyzszego wynika ze dopuszczone jest zainwestowanie wylaczne zwigzane z gospodarka rolng bez
prawa budowy nowych budynkéw mieszkalnych. Z tresci wniosku wynika ze wniosek nie dotyczy
zabudowy zagrodowe].
Powierzchnia terenu objetego projektem uchwaty — ok.
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Ponizej granice obszaru objetego uchwatg, w ktorym znajduje sie wnioskowane dziatki nr. ewid.
653/2, 653/4 i 653/5 na tle rysunku planu.
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2. Obecny stan prawny — wiasnosci:

W granicach obszaru objetego projektem uchwaty znajduje sie dziatki o wiasnosci prywatnej. S to
tereny upraw rolnych, niezainwestowane.

3. Istniejace uwarunkowania

Dziatki objete projektem uchwaty nie lezg w terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi, nie leza
w terenach gérniczych. Na obszarze objetym projektem uchwaty nie ma obiektow objgtych ochrong
konserwatorska ani obiektéw wpisanych do Gminnej ewidencji zabytkéw dla Gminy Skotyszyn, za
wyjatkiem Stanowiska archeologicznego Nr 46. Tereny lezg poza obszarem szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz poza zatwierdzonymi i proponowanymi obszarami Europejskiej Sieci Ekologicznej
,Natura 2000”. Zgodnie z pismem Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej z 14.04.2015 r.
znak KZGW/DPZW — isok.0762.55.2015 przekazujacym mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego badany teren nie jest narazony na zalewanie wodami powodziowymi Qu. Brak
potozenia w obszarach prawnie chronionych w my$l ustawy ,,0 ochronie przyrody”. Brak ograniczen
wynikajacych z potozenia w obrebie stref ochrony uje¢ wéd podziemnych i powierzchniowych oraz
udokumentowanych z{6z surowcow.
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Tereny niezabudowane, sasiednie dziatki posiadajg dostep do infrastruktury wodociggowej,
energetycznej, gazowej i teletechnicznej. Dostep do drogi publicznej dziatek, w tym do drogi krajowej
Nr28, istniejgcy lokalng siecig drég, za posrednictwem istniejgcej drogi gminne;j.

4. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Dla terendw objetych projektem uchwaly obowigzuje Studium uwarunkowah i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Skolyszyn uchwalony uchwata nr 1V/31/01 z dnia 30
sierpnia 2001r. z p6Zniejszymi zmianami.

Po dokonaniu zmiany Studium Gminy (w kolejnosci pierwsza zmiana — bez nadanej numeracji)
wnioskowane dziatki znajduja sie w terenach oznaczonych na rysunku Studium symbolem MNU,
znajdujgcych sig w strefie I. Strefa osadnictwa z ustaleniami jak ponizej:

»I. STREFA OSADNICTWA

o poszerzenie strefy osadnictwa w obszarze objetym zmiang Studium w granicach
administracyjnych miejscowosci Skolyszyn i Siepietnica w terenach oznaczonych na rysunku zmiany
studium symbolem MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy usfugowej, produkcyjnej oraz handlu...”

Obszar terenéw MNU obejmuje takze i inne dziatki niz wnioskowane. Zasadne jest uwzglednienie
w zmiang planu wszystkich terenéw (nieruchomosci) w granicach terenéw MN/U wyznaczonych
w Studium UiKZP gminy Skotyszyn.

Ponizej orientacja obszaru zmiany wg aktualne obowigzujgcego Studium

ATUDIUM UWARUNKOWAS FHITYRA
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5. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do opracowania zmiany planu.

Po przyjeciu przez Rade gminy uchwaly o przystapieniu do sporzgdzenia zmiany planu Gmina
Skotyszyn wystapi do Osrodka dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego
w Jadle o wydanie z jego zasobow mapy zasadniczej, aktualnej dla potrzeb sporzadzenia projektu
wraz z 30 m pasem terenu poza granicami projektu zmiany planu. Projekt zmiany planu bedzie
sporzadzony w skali 1:2000.

Dla potrzeb sporzadzenia niniejszej analizy oraz projektu zmiany planu wykorzystane zostato
opracowanie ekofizjiograficzne podstawowe dla obszaru Miejscowosci Skotyszyn, sporzadzone dla
opracowania mpzp w 2004 r.

6. Ustalenie problematyki i niezbednego zakresu prac planistycznych.
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Podstawe ustaleri zmiany planu oraz problematyki stanowig przepisy ustawy z 23 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073). Zgodnie
z art. 15 ust. 2 obowigzkowo nalezy okresli¢ m. in.:

przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

i minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologiczne czynnej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
stawki procentowe wg ktérej ustali sie optate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 15 ust. 3 w planie miejscowym (lub zmianie) nalezy okresli¢ wymagania w zaleznosci od

potrzeb:

nie planuje sie w terenach objetych zmiana planu obiektéw wymienionych w art. 15 ust. 3,
pkt 4.

Niezbedny zakres prac planistycznych bedzie obejmowac:

zebranie materiatéw wyjsciowych;

wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej;

rozpatrzenie wnioskdw do planu;

opracowanie projektu zmiany planu;

opracowanie prognozy oddzialywania na $rodowisko i prognozy skutkéw finansowych
ustalen planu;

uzgodnienia i opiniowania;

Whytozenie do publicznego wgladu i przeprowadzenie publicznej dyskusji;

Rozpatrzenie uwag,

Przedtozenie Radzie Gminy do uchwalenia projektu zmiany planu.

7. Podsumowanie wynikéw analiz.

W wyniku przeprowadzone]j analizy zasadnosci przystagpienia do sporzadzenia zmiany mpzp na
podstawie art. 14 ust 5 ustawy z 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) stwierdza sie ze procedura sporzadzenia zmiany planu
moze by¢ podjeta. Zmiana planu w zakresie i przedmiocie wskazanym przez Whioskodawcow
o wigczenie dziatek o nr.nr. 652/9, 652/13, 653/2, 653/4 i 653/5 w tereny zabudowy jest zasadna.
Dziatki znajduja sie w terenach okreslonych w Studium Gminy symbolem MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, produkcyjnej oraz handlu.
Whioskuje sie takze uwzglednienie w zmiane planu wszystkich terenow (nieruchomosci) w granicach
terenéw MN/U wyznaczonych w Studium.

Zmiana planu pozwoli na realizacje inwestycji zgodnie z planami i potrzebami przysztych inwestorow.
Koszty sporzadzenia zmiany planu obcigzaja budzet Gminy Skotyszyn.

Obszar zmiany planu wg niniejszego wniosku Wéjta Gminy Skotyszyn: tereny oznaczone w planie
symbolem R, w granicach administracyjnych miejscowosci Skolyszyn wskazane na zatgczniku Nr 8
Uchwaty o przystapieniu do zmiany planu.

Powierzchnia terenu objetego projektem uchwaty ok. 3,5 ha.
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Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu. Na podstawie art. 14 ust. 5
ustawy z 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.

2 2017 r. poz. 1073).

Z wnioskiem o sporzadzenie zmiany Mpzp ,SKOLYSZYN” zwrdcily sig P.P. 1. Jan Stygar zam. 38-243
Harklowa 284, 2. Bozena i Jacek Mlecz zam. Grudna Kepska 150, 38-340 Biecz, 3. Dorota i Robert
Mlecz zam. 38-242 Skolyszyn 436.

Whiosek z dnia 09. 01. 2014 r. (data wptywu 10. 04. 2014 r.).

W/w wniosek dotyczy terenéw oznaczonych w planie symbolem US.

Whioskuje sie:

- zmiana zapisu Miejscowego Planu zagospodarowania Przestrzennego ,Skotyszyn” w czeéci
dotyczacej dziatek o nr. ewid.: 665/4, 665/3 i 665/2 z obecnego ,Przeznaczenie na dziatalnogé
sportowo — rekreacyjng” na ,Dziatalnos¢ sportowo — rekreacyjng i ustugowo handlowa ” potozonych
w Skotyszynie w tereny sportowe. Dziatki zlokalizowane w centralnej czeéci wsi Skotyszyn, na
potudniu od Drogi Krajowej Nr 28, w terenach oznaczonych w planie symbolem US. Sasiadujg
z terenami drég publicznych dojazdowych — gminnych KDD i ciekiem wodnym (réw melioracyjny).
Dostep do drdg publicznych bezposéredni (droga krajowa i gminna dojazdowa).

1. Obecny stan prawny - planistyczny:
Zmiana dotyczy obowiazujgcego MPZP ,Skotyszyn” uchwalonego Uchwalg Nr XXV1/207/05 z dnia 9

listopada 2005 r. Rady Gminy Skotyszyn (Dz. Urzedowy Woj. Podkarpackiego Nr 158, poz. 2908 z dnia
10 grudnia 2005 r.) z p6Zniejszymi zmianami. Obszar planu obejmuje tereny miejscowosci w jej

granicach administracyjnych.
Whioskowane dziatki znajduja si¢ w terenach oznaczonych w aktualnym planie symbolem US.
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W obowiazujacym planie dla terenéw oznaczonych symbolem US ustalenia zawarte w § 5, ust. 3 pkt
2. sg nastepujace: ,2) wydziela sie tereny ustugowe oznaczone na rysunku planu symbolem US — dla
obiektéw sportowo — rekreacyjnych (stadion pitkarski, boiska dla matych gier sportowych, basen, hala
sportowa i innych),...”

Ponizej granice obszaru objetego uchwatg, w ktorym znajduje sie wnioskowane dziatki nr. ewid.
665/2, 665/3 i 665/4 na tle rysunku planu.

= mmm GRANICE OBSZARU OBJETEGO UCHWALA

2. Obecny stan prawny — wiasnosci:

W granicach obszaru objetego projektem uchwaty znajduije sie dziatki o wtasnosci prywatnej. Sg to
tereny niezainwestowane.

3. Istniejace uwarunkowania

Dziatki objete projektem uchwaly nie leza w terenach zagrozonych osuwaniem sig mas ziemi, nie lezg
w terenach gérniczych. Na obszarze objetym projektem uchwaty nie ma obiektéw objetych ochrona
konserwatorska ani obiektéw wpisanych do Gminnej ewidencji zabytkéw dla Gminy Skotyszyn.
Tereny lezg poza obszarem szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz poza zatwierdzonymi
i proponowanymi obszarami Europejskiej Sieci Ekologicznej ,Natura 2000”. Zgodnie z pismem Prezesa
Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej z 14.04.2015 r. znak KZGW/DPZW - isok.0762.55.2015
przekazujagcym mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego badany teren nie jest
narazony na zalewanie wodami powodziowymi Q. Brak potozenia w obszarach prawnie chronionych
w my$l ustawy ,0 ochronie przyrody”. Brak ograniczert wynikajgcych z pofozenia w obrebie stref
ochrony uje¢ wéd podziemnych i powierzchniowych oraz udokumentowanych z{6z surowcow.
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Tereny niezabudowane, dziatki posiadajg dostep do infrastruktury wodociagowej, energetycznej,
gazowej i teletechnicznej. Dostep do drogi publicznej dziatek istniejgca siecig drég bezposredni.

4. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Dla terenéw objetych projektem uchwaly obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Skotyszyn uchwalony uchwata nr 1V/31/01 z dnia 30
sierpnia 2001r. z p6Zniejszymi zmianami.

Aktualne dla wnioskowanych terendw obowigzujg ustalenia VIl Zmiany Studium Gminy (Uchwata Nr
XXVII/178/2017 Rady Gminy w Skotyszynie z dnia 23 marca 2017 r. w sprawie uchwalenia VIl Zmiany)
Wg ustalen VIl zmiany dziatki wnioskowane i sasiednie znajdujq sie w terenach oznaczonych
symbolem 2U, z ustaleniami jak ponizej:

» 6. Strefa osadnictwa — ustalenia VIl Zmiany studium:

6.1. Wyznacza sig tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem handlu oznaczone na rysunku
Studium (rysunek jednolity studium) symbolem 2U,...”

W zwigzku z powyiszym stwierdza sie ze ustalenia VIl Zmiany Studium zgodnie z wnioskowanym
przeznaczeniem i funkcjg terendw.

Ponizej orientacja obszaru zmiany wg aktualne obowigzujgcego Studium.

STUDIEN UWARUNKOMAS

1RIERUNKOW
ZAGOSFODAROWAN I
PRASSTRIENNEGO
GIMINY SKOLYSIAN

5. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do opracowania zmiany planu.

Po przyjeciu przez Rade gminy uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu Gmina
Skotyszyn wystapi do Osrodka dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego
w Jadle o wydanie z jego zasobéw mapy zasadniczej, aktualnej dla potrzeb sporzadzenia projektu
wraz z 30 m pasem terenu poza granicami projektu zmiany planu. Projekt zmiany planu bedzie
sporzadzony w skali 1:2000.

Dla potrzeb sporzadzenia niniejszej analizy oraz projektu zmiany planu wykorzystane zostato
opracowanie ekofiziograficzne podstawowe dla obszaru Miejscowosci Skotyszyn, sporzadzone przez
~Ustugowy Zakiad Fizjografii i Geologii mgr inz. EMIL NOWAK” - listopad 2014 r., aneks styczen 2016
r.
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6. Ustalenie problematyki i niezbednego zakresu prac planistycznych.
Podstawe ustaleri zmiany planu oraz problematyki stanowia przepisy ustawy z 23 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz.1073).
Zgodnie z art. 15 ust. 2 obowigzkowo nalezy okreslic m. in.
e przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
e zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
o zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologiczne czynnej,
maksymalna wysoko$é¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania;
e zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
e stawki procentowe wg ktérej ustali sie optate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 15 ust. 3 w planie miejscowym (lub zmianie) nalezy okresli¢ wymagania w zaleznosci od
potrzeb:
e nie planuje sie w terenach objetych zmiana planu obiektéw wymienionych w art. 15 ust. 3,
pkt 4.
Niezbedny zakres prac planistycznych bedzie obejmowac:
e zebranie materiatow wyjsciowych;
e wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej;
e rozpatrzenie wnioskow do planu;
e opracowanie projektu zmiany planu;
e opracowanie prognozy oddziatywania na $rodowisko i prognozy skutkéw finansowych
ustalen planu;
e uzgodnienia i opiniowania;
e Wytozenie do publicznego wgladu i przeprowadzenie publicznej dyskusji;
e Rozpatrzenie uwag,
e Przedtozenie Radzie Gminy do uchwalenia projektu zmiany planu.
7. Podsumowanie wynikéw analiz.
W wyniku przeprowadzonej analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany mpzp na
podstawie art. 14 ust 5 ustawy z 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz.1073) stwierdza si¢ ze procedura sporzadzenia zmiany planu
moze by¢ podjeta. Zmiana planu w zakresie i przedmiocie wskazanym przez Wnioskodawcow
o wiaczenie dziatek o nr.nr. 665/2, 665/3, 665/4 i 665/5 w tereny z przeznaczeniem na dziatalnosé
sportowo — rekreacyjng ustugowo — handlowg jest zasadna. WG VIl Zmiany Studium Gminy
wnioskowane dziatki znajdujg sie w terenach okreslonych symbolem 2U - tereny zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem handlu.
Whioskuje sie takze uwzglednienie w zmiang planu wszystkich terendw (nieruchomosci) w granicach
terenéw 2U wyznaczonych w Studium - z wiaczeniem dziatki nr. 665/5.
Zmiana planu pozwoli na wzbogacenie funkcji terenéw w sgsiedztwie obiektu sportowo —
rekreacyjnego i realizacje inwestycji zgodnie z planami i potrzebami przysztych inwestorow.
Koszty sporzadzenia zmiany planu obciazaja budzet Gminy Skotyszyn.
Obszar zmiany planu wg niniejszego wniosku Wéjta Gminy Skotyszyn: tereny oznaczone w planie
symbolem US, w granicach administracyjnych miejscowosci Skolyszyn wskazane na zataczniku Nr 7
Uchwaly o przystapieniu do zmiany planu.
Powierzchnia terenu objetego projektem uchwaty —ok. 0,5 ha.
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ZALACZNIK GRAFICZNY NR 7 DO UCHWALY RADY GMINY W SKOLYSZYNIE
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X. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu. Na podstawie art. 14 ust. 5
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ustawy z 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
22017 r. poz.1073).
Z wnioskiem o sporzadzenie zmiany Mpzp ,HARKLOWA " (bfedne podano we wniosku przez
zainteresowanych — wniosek dotyczy obszaru Mpzp ,HARKLOWA XVII”) zwrdocily sie P.P. Martyna
i Mariusz Rafa zam. Pusta wola 44, 38 — 243 Harklowa. Wniosek z dnia 20. 06. 2016 r. (data wpitywu
21.06. 2016 r.). W/w wnioski dotycza terendw oznaczonych w planie symbolem R.
Whioskuje sie:
- wigczenie dziatek o nr. ewid.: 449/19, 449/21 potozonych w miejscowosci Harklowa. Dziatki
zlokalizowane we wschodniej czeéci wsi, w terenach zainwestowanych. Na sgsiednich dziatkach
znajduja sie budynki mieszkalne (zabudowa zagrodowa i jednorodzinna). Dostgp do drog publicznych
za po$rednictwem sieci lokalnych drog (drogi gminne, taczace sig z Drogg Powiatowa).
1. Obecny stan prawny - planistyczny:
Zmiana dotyczy obowigzujagcego MPZP Harklowa XVII (a nie ,Harklowa III”, jak btedne podano we
whniosku zainteresowanych) uchwalonego Uchwalg Nr VII/28/96 z dnia 12 listopada 1996 r. Rady
Gminy Skotyszyn (Dz. Urzedowy Woj. Krosnieriskiego Nr 62, poz. 281 z dnia 27 grudnia 1996 r.)z
pdzniejszymi zmianami.
Whioskowane dziatki znajduja sie w terenach oznaczonych w aktualnym planie symbolem R.
Sasiadujg z terenami zabudowy zagrodowej MRj, z dopuszczeniem budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego.
W obowigzujacym planie dla terenéw oznaczonych symbolem R ustalenia zawarte w § 14 ust. 3 s3
nastepujace:
3. fTeren oznaczony na rysunku planu symbolem R o pow. 1,13 ha
przeznacza sle¢ pod tereny rolnicze.
Dopuszcza 8ie adaptacje i modernizacje istnliejacych zagréd,
budynkéw, wymiane atarych obiektéw mieszkalnych,
gospodarczych, uslugowych i produkcyjnych na nowe.

Nie dopuszcza sie zwiekszenia liczby dziatek budowlan¥ch.
Dojazdy do dzlalek zabudowanych w oparciu o istn.sieci drég.

Z powyzszego wynika ze dopuszczone jest zainwestowanie wylgczne istniejacej zabudowy
zagrodowej, bez prawa tworzenia nowych dziatek budowlanych. Z tresci wniosku wynika ze wniosek
nie dotyczy zabudowy zagrodowe;j.
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Ponizej granice obszaru objetego uchwatg, w ktérym znajduje sie wnioskowane dziatki nr. ewid.
449/19 i 449/21 (tereny R w potudniowo — wschodniej czesci obszaru planu) na tle rysunku planu.

mmmm GRANICE OBSZARU OBJETEGO UCHWALA

2. Obecny stan prawny — wiasnosci:

W granicach obszaru objetego projektem uchwaty znajduije sie dziatki o wtasnosci prywatnej. Sa to
tereny upraw rolnych, czesciowo zainwestowane.

3. Istniejace uwarunkowania

Dziatki objgte projektem uchwaty nie lezg w terenach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemi, nie lezg
w terenach gorniczych. Na obszarze objetym projektem uchwaty nie ma obiektdw objetych ochrong
konserwatorska ani obiektéw wpisanych do Gminnej ewidencji zabytkéw dla Gminy Skotyszyn.
Tereny lezg poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz poza zatwierdzonymi
i proponowanymi obszarami Europejskiej Sieci Ekologicznej ,,Natura 2000”. Zgodnie z pismem Prezesa
Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej z 14.04.2015 r. znak KZGW/DPZW - isok.0762.55.2015
przekazujacym mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego badany teren nie jest
narazony na zalewanie wodami powodziowymi Quy. Brak pofozenia w obszarach prawnie chronionych
w mysl ustawy ,0 ochronie przyrody”. Brak ograniczeri wynikajacych z potozenia w obrebie stref
ochrony uje¢ wdd podziemnych i powierzchniowych oraz udokumentowanych ztéz surowcow.

Tereny czgsciowo zabudowane, sgsiednie dziatki posiadaja dostep do infrastruktury wodociggowej,
energetycznej, gazowej i teletechnicznej. Dostep do drogi publicznej dziatek istniejaca siecig drég, za
posrednictwem istniejgcych drogi gminne;j.

4. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwiazar z ustaleniami studium.
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Dla terenéw objetych projektem uchwaly obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Skolyszyn uchwalony uchwatg nr 1V/31/01 z dnia 30
sierpnia 2001r. z péZniejszymi zmianami.

Po dokonaniu zmiany Studium Gminy (w kolejnosci pierwsza zmiana — bez nadanej numeracii)
wnioskowane dziatki znajduja sie w terenach oznaczonych na rysunku Studium symbolem MNU,
znajdujacych sie w strefie I. Strefa osadnictwa z ustaleniami jak ponizej:

1. STREFA OSADNICTWA

o poszerzenie strefy osadnictwa w obszarze objetym zmiang Studium w granicach
administracyjnych miejscowosci Skotyszyn i Siepietnica w terenach oznaczonych na
rysunku zmiany studium symbolem MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, produkcyjnej oraz handlu...”

Ponizej orientacja obszaru zmiany wg aktualne obowiqzujgcego Studium.

STUDIM U ARLNKOWAS
TRIERLNKOW
FAGOSFOD AROWANIA
PHZESTRZENNEGO
GAUNY SKOLYSZAN

5. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do opracowania zmiany planu.

Po przyjeciu przez Rade gminy uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu Gmina
Skotyszyn wystapi do O$rodka dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego
w Jaéle o wydanie z jego zasobéw mapy zasadniczej, aktualnej dla potrzeb sporzadzenia projektu
wraz z 30 m pasem terenu poza granicami projektu zmiany planu. Projekt zmiany planu bedzie

sporzadzony w skali 1:2000.
6. Ustalenie problematyki i niezbednego zakresu prac planistycznych.
Podstawe ustaleri zmiany planu oraz problematyki stanowig przepisy ustawy z 23 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z poin.
zmianami). Zgodnie z art. 15 ust. 2 obowigzkowo nalezy okresli¢ m. in.:
e przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
e zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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e zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologiczne czynnej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania;
e zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
e stawki procentowe wg ktdrej ustali sig optate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 15 ust. 3 w planie miejscowym (lub zmianie) nalezy okresli¢ wymagania w zaleznoéci od
potrzeb:
e nie planuje sie w terenach objetych zmiana planu obiektéw wymienionych w art. 15 ust. 3,
pkt 4.
Niezbedny zakres prac planistycznych bedzie obejmowaé:
e zebranie materiatow wyjsciowych;
e wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej;
e rozpatrzenie wnioskéw do planu;
e opracowanie projektu zmiany planu;
® opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko i prognozy skutkéw finansowych
ustalen planu;
e uzgodnienia i opiniowania;
e WytoZzenie do publicznego wgladu i przeprowadzenie publicznej dyskusji;
e Rozpatrzenie uwag,
e Przedtozenie Radzie Gminy do uchwalenia projektu zmiany planu.
7. Podsumowanie wynikéw analiz.

W wyniku przeprowadzonej analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany mpzp na
podstawie art. 14 ust 5 ustawy z 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zmianami) stwierdza sie ze procedura sporzadzenia
zmiany planu moze by¢ podjeta. Zmiana planu w zakresie i przedmiocie wskazanym przez
Whioskodawcow o wigczenie dziatek o nr.nr. 449/19, 449/21 w tereny zabudowy mieszkaniowej jest
zasadna i zgodna z ustaleniami Studium gminy.

Zmiana planu pozwoli na realizacje inwestycji zgodnie z planami i potrzebami przysztych inwestoréw.
Koszty sporzgdzenia zmiany planu obcigzajg budzet Gminy Skotyszyn.

Obszar zmiany planu wg niniejszego wniosku Wojta Gminy Skotyszyn: tereny oznaczone w planie
symbolem R (w potudniowo — zachodniej czeéci obszaru planu), w granicach administracyjnych
miejscowosci Harklowa, wskazane na zatgczniku Nr 10 Uchwaly o przystapieniu do zmiany planu.
Powierzchnia terenu objetego projektem uchwaty — ok. 1,50 ha.
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